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Generelt

| henhold til forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering skal forslagsstillere sende
et planinitiativ til kommunen samtidig med forespg@rsel om oppstartsmgte. Dette planinitiativ er
utformet i henhold til forskriftens §1 pkt. a) til I).

Det bes om et oppstartsmgte med Al kommune sa snart som mulig for a klargjgre forutsetningene

for videre planarbeid.

a) Formalet med planen

Formalet med planen er a legge til rette for neering- og industrivirksomhet som er forenelig med-

og som en utvidelse av eksisterende virksomheter i omradet.

b) Planomradet og om planarbeidet vil kunne gi virkninger utenfor planomradet

Planomradet omfatter deler av eiendom 125/3 og ligger i tilknytting til allerede etablerte naerings-
og industriomrader i Kleivi.

Omradet er i gjeldende kommuneplan avsatt til LNF-spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse.
Det aktuelle planomradet er imidlertid i forslag til ny kommuneplan for Al kommune satt av til
omrade for naeringsvirksomhet.

Planomradet ligger i en gstlig forlengelse av det eksisterende naeringsarealet pa Kleivi, og bestar av
skog og apen fastmark. Langs sgrlig avgrensing av omradet gar det en hgyspentlinje, i nord
avgrenses omradet av Hallingdalselva/Strandafjorden. Sangefjellvegen, som er tilkomstveg til
hytteomradene i sgr gar giennom omradet, samt tiltaks- vegen gstover langs Strandafjorden. Det

gar to kraftlinjer giennom omradet. | gst ligger Breie deponi.
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Planomradet er vist med blatt i kartutsnittet under.
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Figur 1: Forelgpig planomrdde. Avmerket omrdde i blatt omfatter del av eiendom 125/3 som gnskes disponert til
neeringsformadl.

c) Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

Formalet med planen er a legge til rette for naering- og industrivirksomhet som er forenelig med
eksisterende virksomheter i omradet. Reguleringsplanen for planomradet vil forholde seg ny

kommuneplan og ta utgangspunkt i andre reguleringer i omradet.

d) Utbyggingsvolum og byggehgyder

Fgringene for utnyttingsgrad og byggehgyder vil vaere i trad med ny kommuneplan og ta

utgangspunkt i andre reguleringsplaner i omradet.

e) Funksjonell og miljgmessig kvalitet

Det skal tilrettelegges god teknisk infrastruktur med tilstrekkelig kapasitet. Det er i dag veg, VA,

strgm, renovasjon i umiddelbar naerhet til planomradet.

Reguleringsbestemmelsene vil sette krav til bade funksjonell og miljgmessig kvalitet for bygg og

anlegg. Ny bebyggelse innenfor planomradet bygges etter TEK 17 standard.
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f) Tiltakets virkning p3, og tilpasning til, landskap og omgivelser

Plangrepet, planomfang og utforming vil bli vurdert i planprosessen. Ngdvendige fgringer

innarbeides i plankart og reguleringsbestemmelser.

Omradet ligger langs kanten av Strandafjorden i en karakteristisk udalbunn, rett ved utlgpet til
Hallingdalselva. Lokalt er landskapet sterkt pavirket av eksisterende narings-/industriomrade, og
omradets stgrrelse og plassering gj@r at det pavirker landskapet ogsa i stgrre perspektiv. @nsket
planomrade utgjgér en middels utvidelse ift. eksisterende naeringsomrade, og vil slikt sett ikke gi

vesentlig stgrre negative virkninger enn det er i dag.

Eiendommen besto av barskog med middels bonitet (www.kilden.no), men omradet er na

flatehogd. Arealet er ikke registrert som dyrkbar jord.

Det er gjennomfg@rt en arkeologisk registrering i omradet. Det er innenfor planomradet registrert
fem automatisk freda kullgroper, Id 284134, 284488, 286730, 286760 og 286764. Dersom
enkeltminner ma sgkes frigitt for a fa til en utbygging, ma dette gjgres gjennom offentlig hgring av
reguleringsplan. Kulturminnene ma da tegnes som bestemmelsesomrader i plankartet med
tilhgrende bestemmelser. Kulturmyndighetene ser helst at det er en dialog om dette fgr endelig
planforslag blir sendt pa hgring. Dersom det er slik at planen blir fremma pa en slik mate at
kulturminnene kan vernes i sine kulturmiljs, ma dette vurderes. De kan ikke vernes som punktvern

i planen.

Nar det gjelder naturmiljg ble det i planomradet gjennomfgrt en kartlegging av verdifulle
naturtyper etter Miljgdirektoratets kartleggingsinstruks i 2021, samt en kartlegging av rgdlistearter.
Fremmede arter ble notert i tillegg. Da omradet er sterkt preget av flatehogst ble ingen
naturverdier registrert i planomradet og potensialet for a8 kunne registrere truede arter

ansees som begrenset. Rgdhyll er en fremmed art i kategori SE (svaert hgy risiko) som

forekommer spredt pa hogstflata. Viktige avbgtende tiltak er 3 bevare kantskogen mot
Hallingdalselva, a tillate utvikling av kantskog langs bekken som krysser hogstflata og a

hindre spredning av fremmede arter fra planomradet.

Det er viktig & ha kontroll pa avrenning/ forurensning spesielt med tanke pa naturmiljget og arts-
mangfoldet i og rundt Strandafjorden/ Hallingdalselva. Overvannshandtering vil bli en viktig del av

planarbeidet.

Planomradet er ikke registrert som viktig for friluftsliv eller lekeomrade, med sin umiddelbare
nzerhet til eksisterende naeringsomrade. Utbygging vil ikke medfgre innskrenking av tilgang til
strandsonen for allmennheten. Ivaretakelse av turvegen langs Strandafjorden og gjennomgang av
myke trafikanter langs Sangefjellvegen ma vurderes szerskilt i reguleringsplanprosessen. Endring av

formal medfgrer tap av LNF-areal.
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g) Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer, og

natur- og friluftsformal samt reindrift.

Planomradet er i gjeldende kommuneplan for Al kommune (PlanID 2006021) avsatt til LNF-spredt

bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse. Som deler av planomradet helt i sgr er satt av til landbruk-,
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Figur 2: Utsnitt gjeldene kommuneplan. Planomradet er markert med rad strek.

Kommuneplanen for Al kommune er under revidering. Planomradet er i forslag til ny

kommuneplan satt av til framtidig omrade for naeringsvirksomhet.
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Figur 3: Utsnitt av ny kommuneplan (ikke vedtatt pt). Planomrddet er markert med rgd strek.
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h) Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet

Utviklingen innenfor planomradet vil bidra positivt til lokal verdiskaping og aktivitet for lokalt

naringsliv.

Planomradet ligger i tilknytting til allerede utviklede arealer sa konsekvensene utover planomradet

vurderes til & veere sma.

i) Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge risiko og

sarbarhet

Det vises til veileder fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap — Samfunnssikkerhet i
kommunens arealplanlegging. Det vil bli utarbeidet en ROS-analyse i trad med anbefalingene her

ift. vurderinger av sikkerhet/risiko og sarbarhet.

Jf. NVE-atlas er omradet ikke utsatt for ras/skred. Jf. NVE-atlas ligger det en aktsomhetssone for
flom langs bekk pa eiendommen. Det er og aktsomhetssone for flom langs
Strandafjorden/Hallingdalselva. Hensynsone for flom kan ogsa sees av forslag til ny kommuneplan

for Al kommune.

Flomfaren i omradet er utredet og vil innarbeides i planen.

j) Hvilke bergrte offentlige organer og andre interessenter som skal varsles om

planoppstart

viken (Buskerud) Fylkeskommune
Statsforvalteren i Oslo og Viken
Statens Vegvesen

NVE

Mattilsynet

Hallingdal brann- og redningstjeneste
Hallingdal kraftnett

Hallingdal renovasjon

Grunneiere og naboer

Allmennheten varsles gjennom annonse
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k) Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter, grunneiere, festere,

naboer og andre bergrte

Det legges opp til en planprosess etter plan- og bygningsloven sine krav til prosess med

medvirkning.

Oppstart av planarbeid vil sendes direkte til private og offentlige bergrte parter. Adresselisten tas
ut fra Statens Kartverk sine databaser for private parter nar planavgrensningen er endelig fastsatt.
Liste over offentlige fagmyndigheter som varsles vil veere i henhold til den listen som brukes for

planarbeid i Al kommune.

1) Vurdering av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredning, og hvordan

kravene i tilfelle vil bli kunne ivaretatt

Pbl §4-2 setter rammer for hvilke planer som skal ha konsekvensutredning. Neermere regler
framgar av KU-forskriften (KUF). KUF §6 og §8 med vedlegg | og Il gir uttsmmende opplisting av

hvilke planer som skal ha konsekvensutredning.

Planen vil vaere i trad med overordna fgringer, sa sant kommuneplanen vedtas slik den na
foreligger, og er ikke i konflikt med nasjonale eller vesentlige regionale interesser. Planen utlgser

ikke krav om ny konsekvensutredning etter KUF.

Det vil giennom planprosessen bli gjort planfaglige vurderinger og virkninger av tiltaket vil bli
vurdert og beskrevet i planbeskrivelsen. Temaer som vann- og avlgp, trafikk, grennstruktur og
friluftsliv, kulturminner, klima og energi, naturmangfold, landskap og estetikk og flom og skred vil

bli vurdert/utredet og beskrevet i planmaterialet. Det vil ogsa utarbeides en ROS-analyse

Vedlegg:

- Kart med forelgpig plangrense

- Sosi-fil forelgpig plangrense
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