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Al kommune

Detaljreguleringsplan Upstream, NA02 Kleivi

Reguleringsbestemmelser
PlanID: 3328_2024003 06.02.2025

1. Fellesbestemmelser for hele planomradet

Kulturminner

a) Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet dukker opp automatisk
fredete kulturminner, ma arbeidet straks stanses og utviklingsavdelingen ved fylkeskommunen
varsles, jf. Kulturminnelovens § 8, annet ledd.

Teknisk infrastruktur

b) Alle ledninger legges i grofter.
Det er tillatt med etablering av teknisk infrastruktur innenfor alle arealbruksformal, med unntak av
bandleggingssone H730.

Terrengarbeid

c) Fyllinger, skjeeringer og sar i forbindelse med bygge- og anleggsvirksomhet skal tilbakeferes med
stedlige masser, pafgres stedegen vekstmasse og tilsas med stedegen vegetasjon senest farste
vekstsesong etter at arbeidene er ferdig.

Overvann

d) Det skal legges opp til naturbasert handtering av overvann og tretrinns strategien til Norsk Vann skal
folges. Overvann fra tette flater skal ledes til granne flater (permeable flater). Dette gjeres ved at
takutkast fra takflater ledes ut pa terreng og at overvann fra veger ledes til veggrefter. Videre skal det
planlegges et apent overvannssystem som leder overvann mest mulig pa overflaten til
bestemmelsesomrade #2.

Vannmiljo
e) Det skal utarbeides en miljgoppfelgingsplan for tiltaket. Denne skal bl.a. omhandle hvordan vannmiljz
skal hensyntas i anleggsfasen.

2. Bestemmelser til arealformal

2.1. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

2.1.1. Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

Krav om situasjonsplan

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det leveres med en situasjonsplan som viser plassering og utforming av
bygg, opparbeidelse av tomt, massehandtering, adkomst, parkering, og stikkledning for vann og avlgp samt
overvannslgsning. Fyllinger og skjeeringer skal malsettes i plan og hgyde ift. nytt og eksisterende
(opprinnelig) terreng.
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2.1.2. Neeringsbebyggelse; kontor, industri, lager og annen naering

Innenfor formalet kan det etableres naeringsbebyggelse med underformalene kontor, industri, lager og

annen naering.
Maks. grad av utnytting er 40% BYA. Maks. megnehgyde er 12m fra gjennomsnittlig planert terreng.

Ved utforming av bebyggelse skal landskapsvirkning dempes gjennom variasjon i materialbruk og
arkitektonisk utforming, som brutte fasader og variasjon i byggeheyder (terrengkoter).

Enkeltbygg med flate/BYA starre enn 10 000m?skal trappes i terrenget.

2.2. Vannforsyningsanlegg

Omrade til vannforsyningsanlegg/heydebasseng og annen tilharende teknisk infrastruktur.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
3.1. Kjereveg

Vegene i planomradet er private. Reguleringsbredder fremgar av plankartet.

3.2. Annen veggrunn - grgntareal

Der det ikke er til hinder for funksjonalitet skal annen veggrunn veere grenn.

4. Gronnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

4.1. Overvannstiltak

Innenfor formalet er det tillatt & etablere flomgreft og andre overvanns-/skredtiltak. Graftesider skal plastres.

Omlagte bekker utformes som et naturlig bekkelgp med varierende bunnsubstrat og kantvegetasjon.

Samlet kapasitet pa kulverter og flomlgp skal veere minimum 6,5 m3 /s.

5. Landbruks, - natur- og friluftsformal (§ 12-5 nr. 4)

Innenfor formalet er det tillatt med tiltak knyttet til landbruks-, natur- og friluftsformal.
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6. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 12-8)

a) H190 1 Sikringssone tunnel

- Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med sprengningsarbeid.

b) H190 2 og 3, sikringssone tunnel

- Innenfor hensynssonen er det kun tillatt med sprengningsarbeider etter godkjenning av E-CO.

c) H310, Ras- og skredfare, sikkerhetsklasse S2, 1/1000
Areal som inngar i hensynssone Ras- og skredfare (H310) viser faresone for skred med arlig

sannsynlighet 1/1000. Far bygging i faresone for skred skal risikoreduserende tiltak dimensjoneres,
dokumenteres og opparbeides.

d) H320, Flomfare, 200-ars flom
Faresone for 200-ars flom. Dersom det skal etableres ny bebyggelse innenfor faresonen som faller inn

under sikkerhetsklasse F2 ma det utfares risikoreduserende tiltak.
Dersom greftene nedstreams planomradet paferes mer vann ma de erosjonssikres for & kompensere

for okt belastning.

e) H730,Bandlegging etter lov om kulturminner

Sonen omfatter automatisk fredet kulturminne. Det er ikke tillatt med tiltak som kan forringe

kulturminnet innenfor sonen.

f) H740, Hoyspentanlegg

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med Statnett.

7. Bestemmelser til bestemmelsesomrader
#1- Sikringstiltak flom/skred

- Innenfor omradet tillates etablert sikringstiltak ifm. flom/skred.

#2 - Fordrgynings-/sedimenteringsanlegg

- Omrade for etablering av et fordrgynings-/sedimentasjonsanlegg for rensing av overvann fra
byggegrop og naeringsomrade.
- Anlegget skal dimensjoneres for & handtere et fordrayningsvolum pa 650 m? overvann. Maksimalt

utslipp fra anlegg skal ikke overstige 190 I/s.
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- Bestemmelsesomradet #3 omfatter det automatisk fredete kulturminnet Id 324083 (kullgrop).

#3- Kulturminne

Rekkefglgebestemmelser

8.1. For igangsettingstillatelse

a)

Teknisk infrastruktur: Tilstrekkelig kapasitet for vannforsyning inkl. brannvann og avlgpsanlegg skal

dokumenteres i byggessknad. Far igangsettingstillatelse til tiltak innenfor omradet gis skal planer for
veg, vann- og avlgpslasninger, samt slukkevann vaere godkjent av kommunen og i samsvar med
forurensingsloven.

Massehandtering: Det skal redegjerelses for massehandtering for tiltakene knyttet til hvert byggetrinn

i rammesgknaden.

Vannmiljg: Det skal utarbeides en miljgoppfalgingsplan for tiltaket, jf. NS 3466:2009 "Miljgprogram
og miljgoppfelgingsplan for ytre milje for bygg-, anleggs- og eiendomsnaeringen». Denne skal
omhandle hvordan vannmiljg hensyntas i anleggsfasen.

Naturfare: Far det gis tillatelse til utbygging innenfor naeringsformalet skal flomgreaft i formalet
overvannstiltak, samt andre ngdvendige flom- og skredsikringstiltak veere ferdig opparbeidet.
Kulturminne: For det gis igangsettingstillatelse innenfor naeringstomt NA02 skal det automatisk
fredete kulturminnene Id 324083 vaere frigitt av riksantikvaren/Buskerud fylkeskommune. Kullgrop Id
324083 er markert med bestemmelsesomrade #3 i plankartet.

8.2. For bebyggelse tas i bruk

a)

b)

Far brukstillatelse innenfor omradet kan gis skal tilfredsstillende lasninger for veg, vann og avlep,
samt slukkevann veere etablert.

Nar trafikken pa veg V2 i reguleringsplan for Kleivi naeringspark PlanID 2006020 nar ADT=350 skal
frisiktsoner pa motsatt side av Rv7 gjennomfares. Nar trafikken pa veg V2 nar ADT=800 skal
reguleringsplanen tas opp til ny vurdering og det skal gjennomfares ny trafikkanalyse fer videre

utbygging kan tillatast.
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