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Forord

Asplan Viak AS har veert engasjert av Buskerud Boligutvikling AS til & utarbeide
detaljregulering Rosengardshovda Ser (omrade H3 i kommunedelplan for Primhovda) i Al
kommune. Planen legger til rette for ny fritidsbebyggelse i form av enkelt tomter.

Sandra Marie Paulsen og etterfalgende Siri Rueslatten Nedremyr har veert Al kommune sin
kontaktperson for oppdraget.

Rannveig Brattegard etterfulgt av Allan Hjorth Jargensen har vaert oppdragsleder for
Asplan Viak AS.

Denne planbeskrivelsen er justert etter at planen var til 2. gangs behandling den 1.6.2023.

Al 06.06.2023

Allan Hjorth Jargensen Judith Aakre
Oppdragsleder Kvalitetssikrer
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- Plankart
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1. Innledning

1.1. Formal

Formalet med planarbeidet har veert & legge til rette for nye fritidsboliger innenfor omrade

H3 i omraderegulering for Primhovda.

Det har veert enskelig a legge til rette for en planlgsning og et hytteomrdde som utnytter
omradets seerpreg og kvaliteter. Det har gjennom planarbeidet blitt lagt vekt pa en
helhetlig lasning med en funksjonell og god grennstruktur for a sikre tilgjengelighet til
omkringliggende turterreng og ski in/ski out til Al skisenter.

&1

Figur 1: Utsnittet over viser planomradets beliggenhet ved Primhovda i Al kommune. Planomradet ligger
innenfor den rgde sirkelen og omfatter omrade H3 i omraderegulering for Primhovda.
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1.2. Oppdragsgiver og eiendomsforhold

Oppdragsgiver er Buskerud Boligutvikling AS. Planomradet omfatter deler av
eiendommene 114/1,99/3,99/1, 105/2, 105/1 og 100/1.

1.3. Planlegger

Asplan Viak AS er at av Norges starste radgivende konsulentfirma med ca. 1000 tilsatte
fordelt pa over 30 kontorer spredt utover hele landet. Asplan Viak eies av en stiftelse med
formal om a utvikle selskapet og medarbeiderne. Internasjonalt jobber Asplan Viak
gjennom Nordplan. Besgk www.asplanviak.no for a lese mer om selskapet. Lokalt i

Hallingdal er Asplan Viak lokalisert pa Al og har 9 tilsatte.

Arealplanlegger er Asplan Viak AS ved arealplanlegger Rannveig Brattegard. Andre
medarbeidere som har bidratt er Vidar Diseth (teknisk tegner), Magnus Skrindo (VA)

h\

avlgp), Judith Aakre (KS) og Allan Hjorth Jargensen (medarbeider plan og oppdragsleder).
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2. Planomradet og eksisterende forhold

2.1. Beliggenhet og sterrelse

Planomradet ligger ved Primhovda og Rosengardshovda i Al kommune, i underkant av 5

km (luftlinje) nord for Al sentrum, og omfatter deler av eiendommene 114/1, 99/3, 99/1,

105/2, 105/1 og 100/1. Planomradet er i dag ubebygd og har en sterrelse pa ca. 357 daa.
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Figur 2: Utsnittet over viser planomradets beliggenhet ved Primhovda i Al kommune. Planomradet ligger
innenfor den rgde markeringen og omfatter omrade H3 i kommunedelplan for Primhovda.
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Planomradet avgrenses i sgr av myr, sti og skileype, mens det i nord beveger seg opp mot

tregrensa. | @st avgrenses planomradet av regulert alpintrasé og Kroktjgrnvegen.

Planomradet er overordnet hellende fra nord til sgr. Videre er planomradet smakupert
med sma topper og koller internt i planomradet. Det er ogsa en markant kant som gar
midt igjennom planomradet fra vest til @st. Denne kanten deler pd mange mater
planomradet i to. Ellers er det innimellom i planomradet noe myr og vate omrader.
Myromradet bergres ikke av ny bebyggelse.

Figur 4: Bildet viser deler av planomradet med deler av den markante kant som gar igjennom planomradet.

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune 9
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Det er fra planomradet kort avstand til stier og leyper bade vinterstid og sommerstid. Det
er planer om skiheis opp til- og alpintrasé fra Rosengardshovda. En realisering av dette vil
gi gode muligheter for ski in/out fra planomradet. Regulertalpintrasé kan ses med
morkegrant i kartutsnittet under. Traséen vil ga under Kroktjgrnvegen i allerede etablert
kulvert.

Planomradet omfatter i utgangpunktet omradene H3 i kommunedelplan for Primhovda.
Planavgrensningen er tilpasset planavgrensningen i tilgrensende reguleringsplan;

Flatereguleringsplan for gvre Alsasen.

Kroktjo

Blekketiarni

Figur 5: Kartutsnitt viser deler av kommunedelplan for Primhovda med tilgrensende reguleringsplaner.
«Flatereguleringsplan @vre-Alsasen» avgrense planomradet H3 mot nord og gst.

2.2. Forholdet til gjeldene planer

Gjeldene faringer for planomradet finner man i kommunedelplan for Primhovda, PlanID
2006006 (ikraftsettelsesdato 19.10.2006).

Omrade H3 eri planen satt av til fremtidig fritidsbebyggelse.

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune 10
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Figur 6: Utsnitt kommunedelplan for Primhovda. Planomradet omfatter omrade H3.

Tilgrensende til planomradet er Flatereguleringsplan for gvre Alsasen. Planomradet er
tilpasset denne. Planen regulerer alpintrasé tilgrensende planomradet som legger noen
feringer for planen, seerlig i ost.

Figur 7: Kartutsnitt med tilgrensende reguleringsplaner. «Flatereguleringsplan @vre-Alsasen» avgrense
planomradet H3 mot nord og @st. Avgrensingen til omrade H3 i kommunedelplan Primhovda er vist med rgd
strek.

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune 11
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3. Prosess

3.1. Historikk

Det ble 01.12.2020 holdt oppstartsmate med Al kommune hvor aktuelle hovedpunkter og

problemstillinger i planarbeidet ble gjennomgatt. Varsel om oppstart av planarbeid ble

sendt ut til berarte grunneiere, naboer og offentlige instanser med brev datert 22.12.2020.

Pa samme tid ble det satt annonse i lokalavisen «Hallingdalen». Frist for merknader var

01.02.2021.

3.2. Innkomne merknader

flom, overvann, erosjon og skred. Videre
understreker NVE at det pa
reguleringsplanniva ofte vil veere behov
for en detaljert fagkyndig utredning av
faren. NVE papeker at gkosystem som
eks. flomskog, myrer og vatmarker har
en flomdempende funksjon som ber
bevares i stgrst mulig grad. Dersom
omgivelsene og/eller resipienten ikke
har kapasitet til & ta imot gkt avrenning,
ma det planlegges kompenserende
tiltak i nedbgrfeltet. Klimaendringenes
pavirkning pa avrenningen i

byggeomradene ma ogsa avklares.

Avsender Innhold Resymé

NVE NVE understreker at god Planomradet er hverken
Datert arealplanlegging er det viktigste bergrt av faresone eller
25.01.2021 virkemiddelet for a forebygge skader fra | aktsomhetssone for flom

eller skred. Overvann er
omtalt i vedlagt VA-plan og
sikret ivaretatt pa hver
enkelt tomt gjennom
situasjonsplan i forbindelse
med byggesak. Myrene
innenfor planomrade vil
ikke bergres av ny
bebyggelse.

Statsforvalteren
i Oslo og Viken
Datert
25.01.2021

Statsforvalteren er ut ifra nasjonale og
viktige regionale miljginteresser kritisk
til utbygging i omradet med bakgrunn i

at omradet beveger seg opp mot

En utbygging innenfor
omradet er avklart i
overordnet plan. Temaene

Statsforvalteren tar opp er

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune
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snaufjellet, bestar av en del bratt terreng
og bestar av en del myr og vatmark.
Statsforvalteren ber om at konsekvenser
for friluftsliv, grennstruktur, landskap,
naturmangfold, myr og vassdrag og blir
tilstrekkelig utredet, og at hensyn til
disse interessene blir ivaretatt i trad
med nasjonale faringer. Det ma som en
del av planarbeidet redegjeres for
hvordan de miljgrettslige prinsippene
for offentlig beslutningstaking i §§ 8-12 i
naturmangfoldloven er vurdert og fulgt
opp. Statsforvalteren understreker
videre at ssmmenhengende
grennstrukturer og god landskaps- og
terrengtilpasning av infrastruktur og
bebyggelse, er viktig og at
landskapsanalyser bar danne grunnlag
for dette. Videre understrekes det at
terreng brattere enn 1:4 ikke bar
bygges ut og at terreng mellom 1:4 -
1:6 ber bare bygges ut med bygninger
som tar spesielle hensyn til
terrengtilpasning. Statsforvalteren
papeker at deler av omradet bestar av
myr og vatmark og understreker at
utover viktige landskaps- og
friluftsverdier som ofte er knyttet til
disse omradene er myra viktig for
naturmangfoldet, som flomdemper,
rensing av vann og som karbonlager.
Videre vises det til at det i Naturbasen til
Miljedirektoratet er registreringer av
viktig naturmangfold i neeromradet.
Med dette som bakgrunn mener
Statsforvalteren det ogsa er potensiale
for viktig naturmangold innenfor

beskrevet og vurderti egne
kapitler i planbeskrivelsen.
Nar det gjelder
hensynsynet til friluftsliv og
grennstruktur tar planen
hensyn til eksisterende stier
og skileyper i omradet. Det
er videre lagt til rette for
gode koblinger fra omradet
og igjennom omradet til
omkringliggende
rekreasjonsomrader. Ny
bebyggelse vil ikke
plasseres over tregrensa.
Myrene innenfor
planomradet bergres ikke
av ny bebyggelse. Planen
legger ogsa opp til en
utbygging som tilpasser
seg landskapet. De
miljorettslige prinsippene
for offentlig
beslutningstaking i §§ 8-12
i naturmangfoldloven er
vurdert og deter i
planprosessen gjennomfart
en naturmiljgkartlegging,
se vedlegg. Denne viser 5
forekomster av rikmyr
innenfor planomradet.
Disse bergres ikke av tiltak.
Nar planarbeidet startet var
det ikke registrert arter eller
naturtyper av spesiell
forvaltningsinteresse
innenfor planomradet. Det

er utarbeidet et

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune
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planomradet. Mener det derfor bar
utferes en kartlegging av naturmangold.
Videre bes det om at det som et viktig
grunnlag for planen utarbeides diverse
illustrasjoner over tenkt utbygging av
omradet for a visualisere virkningen av
den planlagte utbyggingen. Ber ogsa
om at ROS-analysen felger planforslaget
ved offentlig ettersyn og det forutsettes
at eventuelle ngdvendige tiltak mot
ugnskede hendelser blir innarbeidet i

planen.

illustrasjonsmateriale som
viser mulig utbygging
innenfor planomradet. Det
er utarbeidet en ROS-
analyse. ROS-analysen er
oppsummert i eget kapittel
i planbeskrivelsen, mens
fullstendig ROS-analyse
ligger vedlagt.

Viken
Fylkeskommune
Datert

06.01.2021

Viken Fylkeskommune understreker
viktighetene av en balansert utvikling
som ivaretar naturverdier og ber om at
viktige turstier bevares i planomradet.
Fylkeskommunen legger til grunn at de
bratteste omradene (fra 1:4 og brattere)
ikke bygges ned, og at omrader med en
bratthet pa mellom 1:4 - 1:6 kun bygges
ut med spesielle hensyn til landskap og
terreng. Videre papekes det at
etablering av nye fritidsboliger vil gke
aktiviteten i omradet og vil skape noe
okt trafikk pa vegnettet og i
eksisterende kryss/avkjersler og det
understrekes at det ma redegjeres for
trafikkekning som felge av utbyggingen
og hvordan trafikken vil pavirke
kapasiteten i kryss/avkjarsler fra
fylkesvegnettet. Viken fylkeskommune
har gjennomfeart en arkeologisk
registrering i omradet. Under
registreringen ble det til sammen pavist
4 nye kullgroper. Kullfremstillingsanlegg
er automatisk fredete kulturminner,

Nar det gjelder
hensynsynet til friluftsliv og
grennstruktur tar planen
hensyn il eksisterende stier
og skileyper i omradet. Det
er videre lagt til rette for
gode koblinger fra omradet
og igjennom omradet til
omkringliggende
rekreasjonsomrader.
Planforslaget legger til rette
for en utbygging tilpasset
landskapet i omradet. Det
er ogsa utarbeidet et
illustrasjonsmateriale som
illustrerer konsekvensene
av utbyggingen. De
trafikale konsekvensene av
planen er vurdert og
beskrevet under avsnittet
«trafikale forhold». Krysset
og veg til planomradet er
utbedret og bygget i trad
med krav i gjeldene plan.

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune
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jamfer kulturminnelovens § 4. Alle
automatisk fredete kulturminner har i
tillegg en sikringssone pa minimum 5
meter utenfor synlig ytterkant.
Kulturminnevernet sitt krav er at
kulturminner ikke skal bli liggende inne i
et byggeomrade slik at de kan bli
skadet. Dersom det er ngdvendig for a
fa til en utbygging, kan enkeltminner
sokes frigitt gjennom en dispensasjon
fra kulturminneloven. Ber om at
falgende tekst blir tatt inn i
reguleringsplanens fellesbestemmelser:
«Dersom det under anleggsarbeider
treffes pa automatisk fredete
kulturminner, eksempelvis i form av
helleristninger, brent leire, keramikk,
flint, groper med trekull og/eller brent
stein, slagg etter jernfremstilling etc.,
skal arbeidet syeblikkelig stanses og
fylkeskommunen varsles, jf. lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50,

(kulturminneloven) § 8.»

Dette vurderes til & ha
kapasitet til trafikkakningen
planen vil medfere.
Registrert kulturminner
gnskes sgkt frigitt da de blir
bergrt av gnsket utbygging.
Bestemmelsen det vises til
erinnarbeidet i
reguleringsbestemmelsene.

Mattilsynet
Datert

19.01.2021

Mattilsynet viser til «<Nasjonale mal for
vann og helse». Er ikke kjent med om
det foreligger eksisterende felles
vannforsyning som den nye
utbyggingen kan knytte seg til, eller om
det ma bygges nytt fellesanlegg.
Forventer at utbyggingen uansett
forsynes fra en felles vannforsyning der
ravannet behandles for a fjerne evt.
mikroorganismer (jfr.
drikkevannforskriften § 13).
Utbyggingen vil innebaerer en
produksjon av mer enn 10 m3

For forhold knyttet til vann
og avlgp vises det til
vedlagt vann- og

avlgpsplan.

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune
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drikkevann per degn.
Vannforsyningssystem som skal
dimensjoneres for & gi produsert vann
per degn pa minst 10 m? drikkevann er
plangodkjenningspliktig. Planen skal
vaere godkjent av Mattilsynet far
byggestart (drikkevannforskriften § 18).

Kvinnegardslia | Vil gjere oppmerksom pa at Adkomstlgsningen inn i
Slglzgyvp;:[aA; adkomstveg til nytt felt vil krysse feltet har blitt neye vurdert i
Datert eksisterende skilgype. Ber om at dette planprosessen. Det er lagt
28.01.2021 blir hensyntatt i der videre planarbeidet. | til rette for en lgsning det

vegen krysser skilaypetrasé.
Dette forutsetter at man
ved brgyting av veg og
trakking av skitrasé gjer
tilpassinger i

kryssingsomradet.

3.3. Utredningskrav i forhold til «forskrift om konsekvensutredning»

Plangrepet og utviklingspotensialet i planomradet er vurdert i henhold til «Forskrift om
konsekvensutredninger FOR-2017-06-21-854».

Foreslatt arealbruk er vurdert til & vaere i trad med overordna plan, og omfattes derfor ikke
av omfangskriteriene etter forskriftens §§6-8. Reguleringsplanen forholder seg i all
vesentlig grad til de fegringer som er gitt i overordnet plan.

Det er gjennom planprosesser blitt gjort planfaglige vurderinger og det vil utarbeides
planmateriale. Temaer som vann- og avlep, trafikk, barn og unge, grennstruktur og
friluftsliv, kulturminner, klima og energi, universell utforming, naturmangfold, landskap,
estetikk, flom og skred vil bli utredet, vurdert og beskrevet i planmaterialet. Det er ogsa
utarbeidet en ROS-analyse som falger planmaterialet,

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune 16
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4. Planforslag

4.1. Planlgsning

Planforslaget levert til 1. gang behandling la til rette for 99 nye tomter for
fritidsbebyggelse. To av tomtene tillatt med dobbel hytter sa totalt antall enheter var 101.
Planlasningen bygger pa befaringer i omradet og grundige faglige analyser som
helningsanalyse og naturmiljgkartlegging. Det er tatt hensyn til eksisterende landskap og

terreng, eksisterende grennstruktur og myromrader i omradet.

Figur 8: Plankart til 1. gangs behandling.

Etter kommunal behandling ble antall enheter redusert fra 99 til 75.

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune 17
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Figur 9: Plankart etter 2. gangs behandling.

Adkomst til omradet er via Kroktjgrnvegen. Det opprettes ny avkjegring inn i planomradet i
ser. De trafikale forholdene er beskrevet under avsnittet «trafikale forhold».

Byggeomradene innenfor planomradet avgrenses i stor grad av naturgitte forhold som
myr og terreng. | sgr avgrenses utbyggingsomrade av myr, tursti og skilgype. Mot nord
avgrenses utbyggingsomradet av tregrensa. Ny bebyggelse er ikke plassert over
tregrensa. Internt i omradet avgrenses byggeomradene av terreng og myr.

Nye tomter innenfor omradet vi ha gode solforhold og spesielt tomtene pa oversiden vil
ha en fantastisk flott utsikt. Alle tomtene vil ha umiddelbar neerhet til tur og leypenett i
omradet.

Det er et noe utfordrende terreng i omradet. Overordnet er terrenget hellende fra nord til
sgr med en markant bratt kant midt i omradet fra ost til vest.

Omrade for tomter ligger pa bade oversiden og nedsiden av denne markante kanten. Det
har veert viktig a se pa muligheten til & utnytte omradene pa bade oversiden og
undersiden. Det har derfor vaert viktig a se pa hvordan man med ny veg kan komme seg
opp denne kanten.

Det ble tidlig i prosessen klart at det var to mulige veglasninger for & na de aktuelle
omradene for ny utbygging.

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune 18
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Det ene alternativet var a legge til rette for veg pa nedsiden av kanten som tar med seg
utbyggingsomradene pa nedsiden pa veg inn fgr den videre svinger seg opp og tar med
seg omradene pa oversiden av kanten.

Det andre alternativet var a legge til rette for at vegen deler seg i starten av planomradet
hvor en veg gar pa nedsiden av kanten og en gar pa oversiden av kanten.

Utsnittet pa neste side viser et helningskart over omradet. De lyse omradene vise omradet
med helling under 1:6. de oransje omradene viser omrader med helling mellom 1:6-1:3.
De marke omradene viser omradet med helling brattere enn 1:3.

Videre visere utsnittet overordnede utbyggingsomrader i omradet som ble klare tidlige i
prosessen. Omradene er vist med oransje strek. Videre illustrerer utsnittet de to
hovedalternativene for veglasninger for hovedveger inn i omradene. | starten av
planarbeidet ble disse 2 lgsninger vurdert med positive og negative konsekvenser fgr det
ble landet pa den valgte l@sning, hvor vegsystemet relativt tidlig deler seg i 2. En til det
nedre omrade langs med myrdraget her og en som betjener de bebyggbare arealer i gvre
del av omradet.

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune 19
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Figur 10: Temakart: sonering av byggeomrader og mulige adkomster.

4.2. Trafikale forhold

Vegsystemet er lagt med slake stigninger pa 8 % i trad med de nye ansker fra

brannvesenet. Dette gir et relativt omfattende vegnett.

Det at vegsystemet tidlig deler seg i 2 gjer at trafikken blir delt opp og at det egentlig bare
er 2 hytter som vil fa all trafikken forbi.

Eksisterende skilgype gar under Kroktjgrnvegen og denne undergangen viderefares
uforandret. Skilaypen som i dag kommer ned parallelt med Kroktjgrnvegen er omregulert,
slik at den krysser den nye veg litt inne i omradet Dette er gjort for at kryssingen skal skje
pa et oversiktlig punkt og at skilgpere ikke har fart nar de skal krysse vegen.
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4.3. Vann- og avlgp

For informasjon om vann- og avlgpslasninger vises det til vedlagt vann- og avlgpsplan.

4.4. Landskap og estetikk

Med faringer innarbeidet i plankartet og reguleringsbestemmelsene er det lagt til rette for

en helhetlig planlgsning tilpasset terrenget og omgivelsene.

Figur 9: Helningsanalyse.

Terrenget innenfor omradet er overordnet hellende fra nord til sgr. Enkelte partier innenfor
planomradet er relativt bratt, mens andre omrader er flate. Igjennom omradet fra st til
vest gar en markant terrengkant. Byggeomradene ligger bade nord og ser for denne
kanten. Ny veglinje vil oppta det meste av hgydeforskjellen innenfor planomradet, mens
bebyggelsen i hovedsak vil plasseres pa de flatere partiene. Videre sikrer
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reguleringsbestemmelsen at ny bebyggelse ma terrengtilpasses for & minske

terrenginngrepene.

Det eri planprosessen blitt utarbeidet en 3D modell i ArvGis, som er brukt for utforming
av omradet og som kommunens saksbehandler vil bli tilbudt & bruke i saksbehandlingen
og politisk behandling av planen. Modellen er god for & kunne se hvordan feltet og utsikt
vil bli fra alle plasser i omradet.

4.5. Naturmiljo

De miljerettslige prinsippene i naturmangfoldloven §§8-12 skal legges til grunn ved
utevelse av offentlig myndighet. Det er gjort en utsjekk i naturbasen til miljgdirektoratet pa
www.naturbase.no og i artsdatabanken pa www.artsdatabanken.no.

Utsjekken viser at omradet ligger innenfor et omrade for klimatisk verneskoggrense.
Datasettet viser grenser for skog anses som tjener til vern for annen skog eller gir vern mot
naturskader fordi den star opp mot fjellet eller ut mot havet. Vernskog er ikke fredet, men

hogst i verneskog skal falge retningslinjer gitt av fylkeslandbruksstyret.
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Figur 11: Utsnitt verneskog. Utsnittet er hentet fra:
https://register.geonorge.no/data/documents/produktark_Vernskog_produktark-s-I-vernskog_.pdf

Utsjekken viser ogsa at omradet er del av et omrade som kategorisere som inngrepsfrie
naturomrader. Dette vil si at omrader ikke er pavirket av stor infrastrukturell utvikling.
Planomradet ligger i utakantent av dette omradet, mens kjerneomradet i denne sonene
ligger i omradene rundt Primhovda. Det vil i den sammenheng trekkes fram at en
utbygging innenfor omradet er avklart i overordnet plan. Det er i prosessen gjennomfort
en naturmiljgkartlegging og utviklingen vil holde seg nedenfor skoggrensen og anses ikke

for & bergre denne sonen i vesentlig grad.
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Figur 12: Utsnitt inngrepsfire naturomrader. Utsnittet er hentet fra www.naturbase.no.

Det er i planprosessen gjennomfart en naturmiljskartlegging i omradet. Det er registrert 4
lokasjoner med rikmyr og en naturbeitemark, se rosa i utsnittet under. Lokasjonen er gitt
hensynsoner bevaring av naturmiljg i planen og vil ikke bli berart av nye tiltak. For

ytterliggere informasjon vises det til vedlagt rapport.
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Figur 13: Registreringskart naturmiljpkartlegging. Rosa omrader viser registrerte rikmyrer.

De miljerettslige prinsippene i naturmangfoldloven anses for a vaere ivaretatt.
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4.6. Friluftsliv og grennstruktur

Tilgrensende grennstruktur gir fleksible og god tilkomst til omkringliggende lokalt

rekreasjonsomrade og tur- og lgypenett. Planomradet ligger sentralt plassert ith. laype- og
turnettet pd @vre- Alsasen.

Fra planomradet kan man ga pa tur rett utenfor dera, enten det er pa sommeren eller

vinteren, med bade skilaype og tursti ser i planomradet.

Figur 14:Deler av sti sgr i planomradet.
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Figur 15: Myr sgr i planomradet hvor det kjgres skilgype vinterstid.

Figur 16: Utsikt mot turomrade nord for planomradet.

Ingen stier eller lgyper blir bergrt av planforslaget.

Det er ogsa regulert skiheis og skitrasé til/fra Rosengardshovda nord for planomradet,
med en trase ost for planomradet som vil krysse under vegen i eksisterende kulvert like @st
for planomradet. Planforslaget forholder seg til regulert alpintrasé og legger videre til
rette for gode ski in/out muligheter.
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Figur 17: Utsnittet viser regulert alpintrasé i omkringliggende omrader til planomradet.

Figur 18: Utsnitt plankart hvor ski in/out muligheter er illustrert med grgnne linjer. (bakgrunns kartet er det
opprinnelige planforslag).

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune
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Planomradet er del av kartlagte friluftslivsomrader - @vre-Alsasen. Dette er et stort
turomrade med tilrettelegging og er kategorisert som sveert viktig friluftsomrade med
heldrsbruk. Omradet bestar av mange stier og leyper og har en hay brukerfrekvens.
Planen bergre ikke eksisterende stier eller layper i omradet og det sees derfor ingen
negative konsekvenser for omradet som friluftsomrade.

o

Figur 19: Utsnitt viser kartlagte friluftslivsomrader — @vre-Alsasen som planomradet er en del av. Utsnittet er
hentet fra www.naturbase.no.

4.7. Barn og unges interesser i planlegging

Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08 presiserer kommunens ansvar for at all plan- og
byggesaksbehandling ivaretar hensynet til barn- og unges behov for gode oppvekstsvilkar

og neermilje.

Det er fra planomradet kort avstand til omkringliggende tur- og rekreasjonsomrade bade
sommer- og vinterstid, og Al kommune er generelt et sted med en rekke aktivitetstilbud
for alle aldersgrupper, ogsa barn og unge.

Det vil understrekes at planen legger til rette for nye fritidsboliger og ikke boliger.

Hensynet til barn og unge anses for a veere ivaretatt.
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4.8. Kulturminner

Viken fylkeskommune har hasten 2020 gjennomfert en kulturminneregistrering i
planomrader. Det ble funnet 4 nye automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet
av typen kullgroper, ID272151,1D272200, 272201 og 272403. | tillegg finnes et tidligere
registrert automatisk fredet kulturminne i planomradet, kullgrop ID100955.

-'— -""lli
_____ R ID272403 @ B iD100988~-.
o N "-"-'r-l'ﬁ"
(| R
0272151 4]
o e S R LA AL S5 TTeey, 10272201
e T

Kart over planomradet med registrerte automatisk fredete kulturminner. Hentet fra registreringsrapport.
For ytterliggere informasjon vises det til vedlagt rapport.
Kulturminnene bergres av planforslaget og gnskes derfor sgkt frigitt.

Reguleringsbestemmelsene sikrer at dersom det fgrst under anleggsarbeid skulle
fremkomme automatisk fredete kulturminner, ma arbeidet straks stoppes og
utviklingsavdelingen i fylkeskommunen varsles, jmf. kulturminneloven § 8, 2. ledd.

Hensynet til kulturminner anses for a veere ivaretatt.
4.9. Stay

Planomradet ligger langt unna hovedstgykilden i omradet, og er dermed ikke bergrt av
hverken gul eller radstaysone.
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Hensynet til stay anses for & vaere ivaretatt.
4.10. Flom og skred

En utsjekk i NVEs database NVE Atlas viser at planomradet hverken er flom- eller

skredutsatt. Planomradet er heller ikke bergrt av aktsomhetssone for flom eller skred.

Det ble ved 1. gangs behandling av planen vedtatt at for planen kunne legges ut pa
hering skulle det gjennomfares en skredfarevurdering i omradet. Dette fordi omradet

stedvis har helning over 25 grader.

Asplan Viak AS har gjennomfart en detaljert skredfarevurdering for alle typer skred i bratt
terreng for det aktuelle omradet. Omradet er vurdert i sikkerhetsklasse S1 og S2, noe som
tilsier at arlig nominell sannsynlighet for skred ikke skal overskride hhv. 1/100 og 1/1000.

Hoveddelen av omradet er vurdert & ha lavere arlig sannsynlighet enn 1/100 og 1/1000.
Deler av planomradet tilfredsstiller imidlertid ikke lovverket sitt krav til sikkerhet mot skred
i sikkerhetsklasse S1 og S2. Det er ingen planlagte tiltak, hytter eller veger innenfor

faresonene. Faresonene er vist i utsnittet under.
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Figur 20: Kartet over viser faresone for steinsprang med arlig nominell sannsynlighet 1/100 og 1/1000. Kartet er

hentet fra rapporten Skredfarevurdering Rosengardshovda sgr (Asplan Viak AS).

Faresonen er innarbeidet i plankartet, se utsnitt under,

Planbeskrivelse - Detaljregulering Rosengardshovda sgr - Al kommune
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Figur 21:Utsnitt plankart. Faresone for skred ligger innenfor de rgde sirklene. Faresonen kommer ikke i konklikt
med planlagte tiltak.

Ettersom sonene ikke bergre planlagte tiltak vurderes det pa navaerende tidspunkt a ikke
vaere behov for risikoreduserende tiltak.

Hensynet til flom og skred anses for & veere ivaretatt.
4.11. Klima og energi

Reguleringsbestemmelsene sikrer at det skal legges til rette for minimum to

oppvarmingskilder i nye hytter. Det antas at stram og vedfyring vil veere de vanligste.

4.12. ROS-analyse

Med utgangspunkt i reguleringsplanforslag for omrade H3 i kommunedelplan for
Primhovda er det gjennomfart en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse). Denne er
utfert i trad med DSB sin veileder Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging (DSB,
april 2017) og etterkommer plan- og bygningslovens krav om ROS-analyser ved all

planlegging (jf. plan- og bygningsloven §4-3).

Felgende mulige ugnskede hendelser er identifisert:
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e Framkommelighet for utrykningskjeretay

e Skred

Risiko og sarbarhet for de aktuelle hendelsene er analysert ved bruk av eget

analyseskjema. Vurdering av sannsynlighet og konsekvens er basert pa erfaring fra

tilsvarende tilfeller, statistikk og faglig skjgnn. Risiko for den enkelte hendelse er fastsatt

ved bruk av en risikomatrise med kategoriene grenn, gul og red risiko. For hendelser i

rede omrader er risikoreduserende tiltak pakrevd, for hendelser i gule omrader ber tiltak

vurderes, mens hendelser i greanne omrader innebaerer en akseptabel risiko.

Resultater av risikoanalysen er oppsummert i tabellen under med forslag til

risikoreduserende tiltak.

IAY

Uonsket hendelse

Risiko

Forslag til risikoreduserende tiltak

Liv/ helse

Stabilitet

Framkommelighet
for
utrykningskjeretay

Skred

Materielle
verdier

Det er en hovedadkomstvegen inn i
planomradet. Adkomstvegen er
imidlertid av god standard og den er
vinterbregytet. Det er ogsa lite
sannsynlig at hendelser som
begrenser framkommelighet og
behov for utrykning inntreffer

samtidig.

Det er gjennomfert en
skredfarevurdering for det aktuelle
omradet. Omradet er vurdert i
sikkerhetsklasse S1 og S2.
Hoveddelen av omradet er vurdert a
ha lavere arlig sannsynlighet enn
1/100 og 1/1000. Deler av
planomradet tilfredsstiller imidlertid
ikke lovverket sitt krav til sikkerhet
mot skred i sikkerhetsklasse S1 og
S2. Det er ingen planlagte tiltak,
hytter eller veger innenfor
faresonene. Faresonene er
innarbeidet i plankartet. Ettersom
sonen ikke bergre planlagte tiltak
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vurderes det pa ndveerende
tidspunkt a ikke veere behov for

risikoreduserende tiltak.

Risikoen vurderes & vaere akseptabel.

Fullstendig ROS-analyse ligger vedlagt.
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