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Forord

Asplan Viak AS er engasjert av @ygard AS til & bista i utarbeidelsen av
detaljreguleringsplan for Kleivi industriomrade est i Al kommune.

Sandra Marie Paulsen etterfulgt av Jakob Gilhuus har vaert Al kommune sin
kontaktperson.

Eirik @en har veert oppdragsleder for Asplan Viak AS.

Hallingdal, 13.05.2026

Eirik @en

Oppdragsleder

Vedtak i kommunestyret

Kommunestyret sluttbehandlet planforslaget i matet 18.juni 2026, PS 54/26.
Innstillingen fra Sektorutval for teknisk, naering og ressurs ble enstemmig
vedtatt:

«Al kommunestyre vedtek med heimel i plan og bygningslova §§ 12-12
Detaljregulering Kleivi aust, PlanID 2024001 med tilheyrande feresegners.

Offentlig ettersyn

Reguleringsplanen har veert ute pa offentlig ettersyn i perioden 06.03.2026-
27.04.2026. Det har i denne perioden kommet inn atte merknader.

Merknadene er oppsummert og kommentert i eget dokument.
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Statsforvalteren i Ostfold, Buskerud og Akershus hadde innsigelse til to

punkter i planen som ble lagt ut pa offentlig ettersyn:

- Statsforvalteren fremmet innsigelse og krevde at rene kontorformal tas ut
av planen

- Statsforvalteren fremmet innsigelse til omlegging av den eksisterende
bekken som gar igjennom planomradet.

Innsigelsene er tatt til falge og planmaterialet er endret.

- Planen er endret, og underformal «kontor» (sosi 1310) er tatt ut. Det er
tydeliggjort i bestemmelsenes pkt. 5.1.1.1 at «etablering av
kontorvirksomhet tillates som stattefunksjon til naerings- og
industrivirksomhet.

- Planen er endra, og bekken med kantvegetasjon opprettholdes som i
dag. Det er innarbeidet en reguleringsbestemmelse som sikrer at tiltak
for a ivareta naturfarer (flom/overvann) tillates ved behov (skal
dokumenteres i byggesak).

For kommentarer til hvordan de gvrige merknadene er handtert vises det til
vedlagt dokument «NA3 Kleivi_Oppsummering av merknader ved offentlig

ettersyn».

Kommunal behandling

STNR behandlet planforslaget i matet 17.02.2025 (sak 12/26, med
henvisning til sak 7/26), og gjorde felgende vedtak:

Sektorutvalet for teknisk, naering og ressurs vedtek a legge planen, med
endringane under, og utkast til utbyggingsavtale ut pa hgyring, men ynskjer
at radmannen sikrar at det er gjort ein tilstrekkeleg vurdering rundt behovet

for ein konsekvensutgreiing i tillegg til miljgoppfalgingsplan.

| feresegner:

» Nytt punkt: «Masseuttak skal gjennomfares i samsvar med punkt 4.1 i
planomtala.»

* Nytt ledd under pkt 7.4 Rekkefalgebestemmelser: «Etablering av
avskjeerende overvannsgrafter og omlegging av bekker skal
gjennomferes for annet arbeid kan starte opp for @ minimere negativ
pavirkning.»
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Nytt ledd under pkt 4. Felles bestemmelser: «Det skal under anleggsfase
og permanent fase legges til rette for oppsamling av overflateavrenning,
med egna og naturbaserte renselgsninger for utslipp til nyanlagte
bekkelgp. Renselgsninger skal tas i bruk dersom det er fare for utslipp av
forurensning. Omfanget avgjeres av type virksomhet pa arealet.»

Nytt ledd under pkt 4. Felles bestemmelser: «Nytt bekkelgp i st legges i
naturlig forsenkning og skal utformes pa en mate som sikrer de samme
gkologiske verdiene som ved dagens lgp. Dette innebaerer at hydrologi
og morfologi i minst mulig grad skal fravike dagens bekkelgp. Omfanget

avgjeres av type virksomhet pa arealet.»
Nytt ledd under pkt 4. Felles bestemmelser: «Avskjeerende graft vest i
planomradet skal inneha sedimentasjonsdammer far vannet feres ut av

planomradet. Det skal lages en plan for utforming og vedlikehold av
dammenen».
Nytt ledd under pkt 4. Felles bestemmelser: «Avskjeerende groft vest i

planomradet skal opparbeides som et naturlig bekkelep med naturlige
bekkekanter og varierende bunnforhold. For & begrense tilfarsel av
forurensning via overflateavrenning til vann skal det etableres en
buffersone pa minimum to meter mellom vann og infrastruktur.
Buffersonen skal besta av egna og naturleg vegetasjon.»

Nytt ledd under pkt 4. Felles bestemmelser: «Det skal i starst mulig grad
etableres permeable overflater, for 8 begrense avrenning til bekkelzp.»

Nytt ledd under pkt 4. Felles bestemmelser: «Det skal innhentes data om
vannkjemi i bergrte bekkelgp far, under og etter anleggsfasen. Dette
gjeres ved vannprgvetaking med analyse for pH, turbiditet, fargetall,
kalsium, total fosfor, total nitrogen, arsen, bly, kadmium, kobber, krom,
kvikksalv, nikkel og sink. Pravene skal tas ved faste prevepunkter
nedstrems planomradet. Det skal i tillegg tas kontrollprever oppstrems.
Ved unaturlige verdier i vannprevene skal arsak kartlegges, og det skal
innsettes gvrige utslippsbegrensende tiltak.»

» Erstatte siste ledd i pkt 4. Felles bestemmelser med: «Det skal utarbeides
en miljgoppfelgingsplan for tiltaket, jf. NS 3466:2009 "Miljgprogram og
miljgoppfaelgingsplan for ytre milje for bygg-, anleggs- og
eiendomsnaringen». Denne skal omhandle hvordan vannmiljg
hensyntas i anleggsfasen, og redegjaere for punkt listet opp i
planomtalens kap 4.9 Vannmiljo».

| planomtale:

» Oppdatere kapittel 2.3. Forhold til overordna plan, slik at dette stemmer
med fgremal i vedteken arealdel.
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» Oppdatere kapittel 1.2. Oppdragsgiver eiendomsforhold, slik at det star
«Oppdragsgiver er @ygard AS. Planomradet omfatter deler av
eiendommene 125/3, 125/8,126/1 og 126/20.»

Nar planmaterialet er retta i samsvar med punkta over, legg sektorutval for
teknisk, naering og ressurs planen med tilhgyrande utkast til

utbyggingsavtale ut pa offentleg hayring i 6 veker.

Reguleringsbestemmelser og planbeskrivelsen er oppdatert iht vedtaket.
Tittelfeltet i plankartet er oppdatert med saksnr. og vedtaksdato.

Tidligere kommunal behandling:

STNR behandlet planforslaget i mate 29.09.2024 (sak 81/2024), og sendte
det i retur med krav om en redegjerelse av realistisk fremdrift og utforming

av naeringstomtene.

Uttak og endelig tomteutforming avhenger av markedet og massebehoy, i

tillegg til naeringsakterene sine behov for tomtearealer/-utforming.

Planforslaget har en fleksibilitet i plankart og bestemmelser for & kunne
tilpasse tomter til etablerernes arealbehov. Omradet er egnet for

arealkrevende nzeringer.

Vi mener det er viktig at kommunen kan tilby et differensiert tilbud av
tomter. | Torpo naeringspark ma aktegrene tilpasse seg ferdig regulerte og
opparbeidede tomter, i Kleivi er det @nskelig at aktgrene kan tilpasse

tomtene etter behov.

For & svare ut rdadmannens innstilling og STNR sitt vedtak i PS81/2024 er

plankart, bestemmelser og planbeskrivelsen revidert.

Tomtearronderingen er endret, og skissert massehandtering for etablering
av tomtearealer er kraftig redusert. Det er synliggjort en trinnvis

tomteetablering som baserer seg pa uttak og massehandtering av 40 000-
50 000 m?¥ar. Totalt uttak og massehandtering forventes a ligge pa mellom
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500-600 000 m3 fgr hele planomradet er opparbeidet med ca. 100 daa
tomtearealer.

Kommuneplanens arealdel har normalt en «levetid» pa 12-15 ar, og skal
dekke forventet arealbehov i planperioden (fer neste rullering). Hele
planomradet klargjeres i lgpet av 10-12 ar, dvs innenfor kommuneplanens
virkeperiode. Om behovet for tomtearealer krever raskere
etableringshastighet enn skissert, vil ikke planen veere til hinder for det.

Eksempel pa trinnvis klargjering av tomtearealene er skissert i kap. 4.1.

Alle punktene i radmannens innstilling er hensyntatt og innarbeidet i
revidert planmateriale, med unntak av innstillingen om at uttak av masser
skal veere gjennomfegrt innen 5 ar. Det mener vi er bade urimelig og
ungdvendig, jf. begrunnelsene ovenfor. Nar det gjelder
miljgoppfalgingsplan s& ma denne lages nar byggeplan for
terrengtiltakene er utarbeidet, og fer rammesgknad behandles. Det er
derfor lagt inn et rekkefalgekrav i bestemmelsene som ivaretar vannmiljz.

Rapport - Planbeskrivelse
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1. Innledning

1.1. Formal

Formalet med planen er a legge til rette for naeringsbebyggelse som er forenelig med- og
som en utvidelse av eksisterende virksomheter i omradet. Arealene er egnet for uttak av
masser og det vil derfor i forbindelsen med klargjerelsen av omradet til
neeringsbebyggelse tas ut masser i omradet. Etter uttak vil omradet vaere planert og egnet
til naeringsformal. Det tillates naeringsvirksomhet med falgende underformal:
Neaeringsbebyggelse (kode 1300), Industri (kode 1340), Kraftkrevende industri (kode 1341),
Datasenter (kode 1342) og Lager (kode 1350). Etablering av kontorvirksomhet tillates som
stattefunksjon til naerings- og industrivirksomhet. | tillegg kan forretningsvirksomhet jf. pkt.
5.1.1.4 i reguleringsbestemmelsene tillates. Dette dreier seg ferst og fremst for

plasskrevende varer og fabrikkutsalg. Det tillates ikke dagligvarehandel.
1.2. Oppdragsgiver eiendomsforhold

Oppdragsgiver er @ygard AS. Planomradet omfatter deler av eiendommene 125/3, 125/8,
126/1 0g 126/20

1.3. Planlegger

Asplan Viak AS er at av Norges stgrste radgivende konsulentfirma med ca. 1200 tilsatt
fordelt pa over 30 kontorer spredt utover hele landet. Asplan Viak eies av en stiftelse med
formal om a utvikle selskapet og medarbeiderne. Internasjonalt jobber Asplan Viak
gjennom Nordplan. Besgk www.asplanviak.no for & lese mer om selskapet. Lokalt i
Hallingdal er Asplan Viak lokalisert pad Gol og har 9 tilsatte.

Arealplanlegger er Asplan Viak AS ved cand.agric Eirik @en. Andre medarbeidere som har
bidratt er Vidar Diseth (teknisk tegner), Magnus Skrind (VA), Heiko Liebel og Rune Solvang

(Naturmiljg), Stian Ruud Vakdal (stey) og Rannveig Brattegard Rygg (planmedarbeider og
KS).

Rapport - Planbeskrivelse 9
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2. Planomradet og eksisterende forhold

2.1. Beliggenhet

Planomradet ligger ca. 9 km vest for Al sentrum sgr for Rv. 7. Planomradet omfatter deler
av eiendom 125/3 og 125/8 og ligger i tilknytting til allerede etablerte naerings- og

industriomrader i Kleivi.

A1 uN6B65427, P-495964 +

asplan \' R TR B e : S\ e o
viak H - S s

PLANOMRADE

Digitalt kartgrinnlag: Statens kartverk, GEOVEKST og kommunene

+ N6858455,0-512079

Figur 1: Oversiktskart, red markering viser planomréadets plassering.

Planomradet ligger i en gstlig forlengelse av det eksisterende naeringsarealet pa Kleivi, og
bestar av skog og apen fastmark. Langs serlig avgrensing av omradet gar det en
heyspentlinje, i nord avgrenses omradet av Hallingdalselva/Strandafjorden og
Tiltaksvegen. Sangefjellvegen, som er tilkomstveg til hytteomraddene i sgr gar gjennom

omradet.

Planomradet er vist i kartutsnittet under.

Rapport - Planbeskrivelse 10



IAY

asplan
viak

T

M2
i
1B.0G 2024

i
Ton Hw Bk
Vo BV

[r—
LT 32

=
Erpeimgm
Ll

Flanomride

Bygard AB

AN Koo 0 - Delpeguising

asplen
whak

a
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2.2. Naturgitte forhold

Planomradet ligger i Kleivi naeringspark, ca. 9 km. vest for Al sentrum. Kleivi naeringspark
bestar i dag av en rekke ulike bedrifter. Blant annet bestar omradet av Hallingdal
renovasjon, Hallingdal trepellets, Nor Mec og Halling plast.

Planomradet ligger i det sgrastre hjgrne av Kleivi naeringspark og har en stgrrelse pa i
underkant av 200 daa.

Planomradet ligger i et nordhellende terreng som strekker seg fra ca. kote 450-520 moh.
Planomradet grenser til eksisterende masseuttak/industriomrade i vest. Langs serlig
avgrensing av omradet gar det en hgyspentlinje, i nord avgrenses omradet av
Hallingdalselva/Strandafjorden og Tiltaksvegen. Sangefjellvegen, som er tilkomstveg til
hytteomradene i sgr gar gjennom omradet. | gst grenser planomradet til skogsomrader.

Planomradet omfatter et starre skogsomrade som i dag bestar av barskog og store

hogstflater. Det gar flere bekker gjiennom omradet.

Geologiske kart pa http://geo.ngu.no/kart/berggrunn/http://geo.ngu.no/kart/berggrunn/
viser at omradet bestar av granittisk gneis

Det er flere sma bekker/flomveier gjennom planomradet, hvorav den sterste er dekket av
NVEs aktsomhetskart for flom,

2.3. Forhold til gjeldende planer

Kommuneplanens arealdel for bolig og neering, planID 2020002, ble vedtatt i
kommunestyret 16.10.2025, sak 83/2025.

Planomradet er i gjeldende kommuneplan avsatt til neeringsformal, omrade NAO03.

Rapport - Planbeskrivelse 12
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Figur 3: Utsnitt av kommuneplanen. Planomradet (NAQ03) er markert med rgd strek.

Planomradet grenser til reguleringsplanen for Kleivi Neeringspark, PlanID 2006020,
ikraftsettelsesdato 05.08.2008.

T NN e

Figur 4: Utsnitt reguleringsplan for Kleivi. Planomradet ligger innenfor den rade sirkelen.
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3. Prosess

3.1. Historikk

Det ble 19.12.2023 holdt oppstartsmate med Al kommune hvor aktuelle hovedpunkter og

problemstillinger i planarbeidet ble gjennomgatt. Varsel om oppstart av planarbeid ble

h\

sendt ut til berarte grunneiere, naboer og offentlige instanser med brev datert 09.01.2024.

Pa samme tid ble det satt annonse i lokalavisen «Hallingdalen». Frist for merknader var

12.02.2024.

3.2. Innkomne merknader

Avsender

Mattilsynet
25.01.2024

Bane Nor
Datert
12.01.2024
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Resymé

Forutsetter at drikkevann leveres fra et
av kommunens vannverk og forventer
at kommunen har foretatt beregninger
for & sikre levering av tilstrekkelige
mengder drikkevann til planlagt
utbygging i tillegg til eksisterende
forsyningssystem. For a forebygge
spredning av smittsomme sykdommer
hos akvatiske dyr forventes det at det
blir utformet bestemmelser til planen
som stilles krav til at arbeideti- og i
naerheten av vann og bekker/elver ma
gjennomfares slik at en forebygger
overfgring av kjent og ukjent smitte til
vann og vassdrag. Dette kan for
eksempel veere krav til rengjering av
anleggsutstyr. Matloven stiller krav om
at enhver skal utvise ngdvendig
aktsomhet, slik at det ikke oppstar fare
for utvikling eller spredning av
planteskadegjorere. Det ma utvises
aktsomhet i anleggsperioden da
smitte kan spres bade med
jordmasser som flyttes og med
anleggsmaskiner hvor jord, fre og
andre planterester har festet seg.
Planomradet bergrer ikke jernbanens
interesser. Derfor ingen merknader.

Kommentar

For forhold knyttet til vann
og avlgp vises det til
avsnittet «vann og avlgp»,
Reguleringsbestemmelsen
sikrer at det skal vises
aktsomhet ift. spredning
av smitte bade hos
akvatiske dyr og
planteskadegjgrere.

Ingen merknader.
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Styret i
Sangefjellvegen
Ved Halgeir

Viken, Jan Idar
Dalseide, Stein
Torleif Bjella
Datert
24.01.2024

Mette Madsen
og Johan Dahl
Datert
14.02.2024

NVE
Datert
20.02.2024
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Styret gnsker & presisere at
Sangefjellvegen forholder seg til
tidligere planar og tidligere
vegtrasevalg i omradet. Styret viser til
det vegtrasevalg og de planene og
kartgrunnlag som tidligere er lagt
fram. Det er disse opplysningene
Sangefjellvegen legger til grunn for ei
utvikling/utbygging i omradet. Styret i
Sangefjellvegen viser ogsa til
grunneieravtaler for omradet; "Avtale
om flytting av Sangelivegen".

Viser til at det i planinitiativ star at
planomradet ikke er registrert som
viktig for friluftsliv eller lekeomrade,
med sin umiddelbare naerhet til
eksisterende naeringsomrade. Mener
dette strider imot kommunens
prosjekt "Strandafjorden rundt". Viser
til at Tiltaksvegen er mye brukt av
allmennheten til turgaing, sykling og
skigading om vinteren. Viser videre til at
det star at "Planomradet liggerii
tilknytting til allerede utviklede arealer
sa konsekvensene utover planomradet
vurderes til & vaere sma". Vil hevde at
tap av LNF-areal og betydningen for
friluftslivet og naturopplevelser rundt
turtraséen for allmennheten og for
hytteeiere, er vesentlig. Viser videre til
at det i referatet fra oppstartmate star
at "Planforslaget ma innehalde

ein kantsone mot
Tiltaksvegen/Hallingdalselva". Mener
det ber vaere en diskusjon om hva
som er en forsvarlig kantsone mot
Tiltaksvegen, Hallingdalselva og
Strandafjorden. Dette for & ivareta
sarbar landskapskvalitet, i matet
mellom skog og vann som

ogsa er et viktig habitat for innsekter,
fisk, plante, dyre og fugleliv.
Understreker at det ved siste planniva
ma vaere avklart at tiltak kan
gjennomferes med tilstrekkelig
trygghet. Understreker at det ma
planlegges med tanke pa kraftigere
nedbegr og endra flom- og skredfare.
Det er viktig a sette av arealer til
handtering av overvann. Reell fare ma
kartlegges og evt. risikoreduserende

Reguleringsplanen legger
til rette for en flytting av
Sangelivegen pa sikt i trad
med tidligere inngatte
avtaler.

Planen vil ikke bergre
«Strandafjorden rundt».
Det er regulert inn et
vegetasjonsbelte mot
Tiltaksvegen,
Hallingdalselva og
Strandafjorden.

Det er utarbeidet egen
rapport for flom-,
skredfarevurdering og
overvannshandtering. Det
vises til avsnittet «Flom-,
skredfarevurdering og
overvannshandtering,
samt vedlagt rapport.
Forforhold knyttet til vann

15

h\



asplan
viak

Rapport - Planbeskrivelse

tiltak ma tas inn i planen. Sikker
byggegrunnen ma dokumenters. Evt.
faresoner innenfor planomradet skal
vises pa plankartet som hensynssoner.
Flomveger bgr veere kartlagt og merka
pa plankartet. | utgangspunktet bar
det ikke bygges i flomvegene evt. bar
de legges om som apne flomveger.
NVE anbefaler at det blir holdt god
avstand til vassdraga, bade av hensyn
til fare for flom og erosjon, og av
hensyn til vassdragsmiljs og biologisk
mangfold. NVE sitt aktsomhetskart for
flom viser at det i deler av
planomradet kan vaere fare for flom.
Reell flomfare ma avklares og
reguleringsplanen ma vise hvordan
tilstrekkelig trygghet kan bli oppnadd.
Dersom planarbeidet skal legge til
rette for vassdragstiltak som kan vaere
til nevneverdige skade eller ulempe
for allmenne interesser i vassdrag eller
grunnvann vil NVE vurdere
planforslaget opp mot
bestemmelsene i vassressursloven.
Det ma i planen komme fram hvordan
vannforsyning i omradet er tenkt last,
og det ma gjeres en vurdering av
dette opp mot bestemmelsene i
vassressursloven. Langs bredda av
vassdrag med arssikker vannfgring
skal det sikres et vegetasjonsbelte
som motvirker avrenning og gir
leveomrade for planter og dyr.
Planomradet ligger innenfor eller naer
eksisterende eller planlagt nettanlegg
i regional og/ eller sentralnettet.
Sentral- og regionalnettanlegg,
Planarbeidet ma ikke apne for tiltak
som kan veere til ulempe for drift eller
videreutvikling av nettanlegget.
Planomradet ligger neer, eksisterende
eller planlagt dam eller vannveg for
vannkraftutbygging. Planarbeidet ma
ikke apne for tiltak som kan veere til
hinder eller ulempe for realisering,
drift eller videreutvikling av anlegga.
NVE ivaretar ansvaret for
kulturminnene til vassdrags- og
energisektoren. Et slikt kulturminne
ligger innenfor eller i nserheten av
planomradet. Reguleringsplanen ma

og avlgp vises det til
avsnittet «vann og avlgp».
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ta hensyn til dette pa lik linje med
andre kulturminner.

Understreker viktigheten av god
overvannshandtering nar omradet skal
utvikles med bakgrunni at det er
mange bekker i omradet og at
terrenget er bratt. Understreker ogsa
viktigheten av & ivareta
vassdragsbeltet langs Hallingdalselva
og Strandafjorden. Forventer at
arealet som ligger mellom
Hallingdalselva/Strandafjorden og
Tiltaksvegen blir regulert til LNF-
omrade eller annet grentomrade som
ivaretar allmenne interesser langs
elva/fjorden. Det samme gjelder for
den starste bekken som gar gjennom
planomradet med utlep til
Hallingdalselva. Viktig & sikre en god
overvannshandtering og at
planforslaget blir tilstrekkelig utredet
med hensyn til fare for flom og ras.
Anbefaler DSB sin veileder
Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging for utarbeidelse av
ROS-analysen. Anbefaler at det blir
regulert inn vegetasjonsskjermer og
annen grgnnstruktur for 8 dempe
eksponeringen av industriomradet og
redusere pavirkningen pa
omgivelsene i form av stay og stav.
Med tanke pa mulige
landskapsvirkninger bgr det vurderes
a stille krav i bestemmelsene til blant
annet farge- og materialvalg til
bebyggelsen, samt til belysning og
skiltning. Starre glassflater bar
unngas. Legger vi til grunn at
planforslaget begrenser naeringsdelen
til virksomheter som ikke er
transportskapende eller
arbeidsplassintensiv. Forventer at
massehandtering og utarbeidelse av
masseregnskap inngar i
planprosessen. Plangrep som
reduserer masseoverskudd, ma
utredes.

Anbefaler at det gjgres en neermere
vurdering av hvorvidt planarbeidet
utlgser krav til konsekvensutredning
eller ikke i videre planarbeid. Viktig at

Det er utarbeidet egen
rapport for flom-,
skredfarevurdering og
overvannshandtering. Det
vises til avsnittet «Flom-,
skredfarevurdering og
overvannshandtering»,
samt vedlagt rapport. Det
er regulertinn
vegetasjonskjerm mot
Tiltaksvegen,
Hallingdalselva og
Strandafjorden. ROS-
analyse er oppsummert i
eget kapittel, samt at
fullstendig analyse ligger
vedlagt.

Planarbeidet er vurdert til
3 ikke falle inn under
omfangskriteriene i KUF,
se avsnitt 3.3. For
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hensynet til vannmiljz falges opp med
utredninger i planarbeidet, og at
hensynet til vannmiljg og vassdrag
sikres ivaretatt. Planarbeidet ma
utrede hvilken effekt planen vil ha pa
miljgtilstanden i bergrte
vannforekomster, og om det vil ha
konsekvenser for oppnaelsen av
miljgmalene. Dersom planforslaget vil
kunne pavirke maloppnéelsen ma det
gjeres en egen vurdering etter
vannforskriftens § 12 om ny aktivitet
eller nye inngrep. Viser til
planretningslinjene om & ivareta elver
og bekker dpne og sa neert opp mot
sin naturlige form som mulig, om
(naturbasert) overvannshandtering og
om ivaretakelse av kantsone til
vassdrag og grentdrag langs vassdrag
i planen. Forholdet til stay, landskap,
trafikk og friluftsliv ma dokumenteres.
Forutsetter at det ikke legges opp til
A-naeringer som eksempelvis kontor,
tjenesteyting o.l. pd omradet, og at
styring av type neering sikres gjennom
planvirkemidlene. Omradet er i det
store og hele arkeologisk registrert
tidligere i 2021. Det ble funnet til
sammen fem kullgroper under denne
registreringen, men bare fire av disse
ligger inne i det na varslede
planomradet. Dette gjelder
kullgropene ID 284134, 284488,
286730 og 286760. Slike kulturminner
er som kjent automatisk fredete,
jamfar kulturminnelovens §§ 3 og 4.
Ettersom det er planlagt a etablere
naeringsareal inne i dette
planomradet, vil trolig kullgropene
ikke kunne vernes pa en meningsfull
mate. Det er derfor utfert en forenklet
undersgking av en av kullgropene.
Alle kullgropene er tenkt frigitt i
sammenheng med realisering av
denne planen. Dersom enkeltminner
ma sekes frigitt for & fa til en
utbygging, ma dette gjsres gjennom
offentlig haring av reguleringsplan.
Kulturminnene ma da tegnes som
sakalte bestemmelsesomrade.

Rapport - Planbeskrivelse

vurderinger knyttet til
pavirkninger pa vassdrag
vises det til avsnittet
«Vassdrag». Forholdet til
stay, landskap, trafikk og
friluftsliv er beskrevet i
egne kapitler i
planbeskrivelsen. For
forhold knyttet til
kulturminner vise det til
avsnittet «kulturminner».
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Dersom det er slik at planen blir
fremmet pa en slik mate at
kulturminnene likevel kan vernes i
sine kulturmiljg, ma vi vurdere det. De
kan ikke vernes som punktvern i
planen.

3.3. Utredningskrav i forhold til «forskrift om konsekvensutredning»

Pbl §4-2 setter rammer for hvilke planer som skal ha konsekvensutredning. Neermere
regler framgar av KU-forskriften (KUF). KUF §6 og §8 med vedlegg | og Il gir uttemmende

opplisting av hvilke planer som skal ha konsekvensutredning.

Planen vil veere i trad med overordna feringer, sa sant kommuneplanen vedtas slik den na

foreligger, og er ikke i konflikt med nasjonale eller vesentlige regionale interesser.

Det er gjort en vurdering av planen sett opp mot KU-forskriften. Reguleringsformalet og
bestemmelser knyttet til virksomhet innenfor planomradet vil vaere det samme som i Kleivi
for gvrig og det vil ikke etableres naeringsvirksomhet som kommer inn under virksomhet
som utlgser krav i vedleggende i KU-forskriften. Dette er sikret i bestemmelsene som sier:

«Der forholda ligger til rette for det med hensyn til tilkomst, parkering osv. kan kommunen

tillate slik forretningsvirksomhet:

- Plasskrevende varer (forretninger som forhandler; biler og motorkjeretay,
landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer.)
- Fabrikkutsalg for egenproduserte varer

- Annen forretningsvirksomhet
Dagligvarehandel skal ikke etableres i omradet.»

Videre sikrere bestemmelsene at det ikke kan etableres mer enn 15 000 m?BRA med

neeringsareal.
Planen utlaser ikke krav om ny konsekvensutredning etter KUF.

Det er gjennom planprosessen blitt gjort planfaglige vurderinger og virkninger av tiltaket
er blitt vurdert og beskrevet i planbeskrivelsen. Temaer som vann- og avlgp, trafikk,
grennstruktur og friluftsliv, kulturminner, klima og energi, naturmangfold, landskap og
estetikk og flom og skred er vurdert/utredet og beskrevet i planmaterialet. Det er ogsa

utarbeidet en ROS-analyse som falger planmaterialet.

Rapport - Planbeskrivelse 19
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4. Planforslag

4.1. Planlgsning
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Figur 5: Plankart.
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Formalet med planen er a legge til rette for ny naeringsbebyggelse som er forenlig med-
og som en utvidelse av eksisterende virksomheter i omradet. Arealene er egnet for uttak
av masser og det vil derfor i forbindelsen med klargjgrelsen av omradet til

naeringsbebyggelse tas ut masser i omradet.

Tomtearronderingen er synliggjort gjennom en trinnvis tomteetablering som baserer seg
pa uttak og massehandtering av 40 000-50 000 m3/ar. Totalt uttak og massehandtering
forventes a ligge pa mellom 500-600 000 m3 far hele planomradet er opparbeidet med
ca. 100 daa tomtearealer. Den trinnvise etaleringen av tomtearealer er skissert i figur 6.

Drift av maskiner i masseuttaket vil forega fra mandag til torsdag i tidsrommet kl. 07-19, pa
fredag vil det veere drift mellom kl. 07 - 15. Driften omfatter boring, knusing og bortkjaring

av masser.
De viktigste driftsituasjonene er:

e Avrenskningsmasser vil fiernes fra uttaksomradet og kjeres til omrade for utfylling.
Dette utferes ved behov.

e | boreperioden er det forutsatt at kun boreriggen er i aktivitet. Antall boreperioder
per ar vil variere med heyde pa fjellet. Etter en innledende fase med hyppigere
boreperioder, estimeres det 3 - 4 boreperioder i aret, og hver boreperiode varer
rundt 4 uker.

e | etterkant av sprengingen vil det falge en periode med produksjon, og det er
estimert at perioden varer i 3-4 uker. Bdde grovknuser og finknuser vil kunne driftes
samtidig i denne perioden. Det planlegges bruk av knusekule for & dele stein som
er for store for knuseverk, men det kan hende det blir behov for noen dager med
pigging (estimeres i snitt 3-4 dager i lgpet av perioden). Bruk av knusekule gir
mindre stay enn pigging.

e Opplasting av ferdigvarer vil kunne forega hele aret, normalt innenfor angitt

arbeidstid kl. 07 - 19, men det kan forekomme at det ogsa hentes pa kveld.

Rapport - Planbeskrivelse 21
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Figur 6: Kartutsnittet skisserer en trinnvis etablering av tomtearealer, det tomtene trappes i terrenget. T2 ligger
pa ca. kote +460, T3A/T3B/T5 ligger pa ca. kote +471, og T4A og T4B ligger pa ca. kote +484 (T4C ca. kote +495).
T6 ligger pa fylling fra overskuddsmasser fra T2-T5.
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Fase 1:

Omradet T2 tas ut ned til heydekote 460. Ferdigvarer vil legges nord pa omradet, slik at
dette kan bidra med & begrense stoyutbredelsen nordover. Ny avkjering T2, med mulighet
for gjennomkjering vestover til eiendom 125/76 (Sundbrei Transport AS) etableres. T1
opparbeides.

Fase 2:

Omradet T3A, og evt. T3B (avhengig av behov). Uttaket starter i vest og beveger seg
gstover. Eksisterende veg og bekk (T5.1) vil bli liggende igjen som en terrengskjerm mot
nord. Omradet tas ut ned til heydekote 471. Ferdigvarer vil legges nordvest pa omradet,

slik at dette kan bidra med & begrense stoyutbredelsen i denne retningen.
Fase 3:

Omradet T4B, og evt. T4A (avhengig av behov). Uttaket starter i nordest og drives
sorvestover. Omradet tas ut ned til haydekote 484. Ferdigvarer vil legges nordvest pa
omradet, slik at dette kan bidra med & begrense stayutbredelsen i denne retningen. T4C
etableres en pallhgyde over T4B, ca. kote 495.

Fase 4:

Omradet T5.2. Uttaket starter i nordvest og drives sgrastover. Eksisterende veg og bekk
(T5.1) vil bli liggende igjen som en terrengskjerm mot nord. Omradet tas ut ned til
haydekote 471. Ferdigvarer vil legges nordvest pa omradet, slik at dette kan bidra med a
begrense stayutbredelsen i denne retningen.

Fer man starter med etablering av T5.1, ma ny vei etableres nord pa planomradet. Uttaket

for etablering av tomtearealet blir en viderefgring av T5.2, med drift fra nord.

Skissert fremdrift:

* Fase 1 -Tomteomrade T2 klargjeres i lapet av 1,5-2 ar (2026)

* Fase 2 - Tomteomrade T3A og T3B klargjeres pa 3-4 ar. T3A kan veere ferdig i 2028

* Fase 3 - Tomteomrade T4A og T4B klargjeres pa 3-4 ar. T4B kan veere ferdig i 2032

* Fase 4 - Tomteomrade T5 klargjgres innen 2037, men delomrader (T5.2) kan veere
klar tidligere
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Figur 7: Utsnitt fra 3D-modell som viser prinsipp for terrassering av nye nzeringstomter. Ny omlagt
Sangefjellvegen vises i skissen. Gra bygg er eksisterende industribygg hos Sundbrei Transport AS.

Kommuneplanens arealdel har normalt en «levetid» pa 12-15 ar, og skal dekke forventet
arealbehov i planperioden (fgr neste rullering). Hele planomradet klargjeres i lopet av 10-
12 ar, dvs innenfor kommuneplanens virkeperiode. Om behovet for tomtearealer krever
raskere etableringshastighet enn skissert, vil ikke planen veere til hinder for det.

Planen legger til rette for omlegging av Sangefjellvegen. Eksisterende veg er regulert og

skal fungere som i dag fram til ny veg er etablert.

Det gar flere bekker og flomveger igjennom omradet. Planen legger til rette for en mindre
omlegging av bekkedrag i @st. Her legges det ogsa til rette for avskjeerende grofter i ser
som skal lede evt. overvann til bekkelgp og dermed trygge flomveger ut mot
Hallingdalsvassdraget.

Rapport - Planbeskrivelse 24
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4.2. Trafikale forhold

Adkomst til omradet vil forega via eksisterende veg i Kleivi naeringspark. Omlegging av
Sangefjellvegen er regulert i planen, samtidig som planen sikrer at eksisterende veg inn i
planomradet viderefgres fram til ny veg er pa plass.

Massetransporten er ikke vurdert til & generere mer trafikk enn det som vegnettet og
krysset pa riksvegen er dimensjonert for.

Rekkefelgekrav i kommuneplanens arealdel for omradet NA03 i Kleivi naeringspark er
viderefert i planen: Fer omradet kan tas i bruk skal krysset ved riksveg 7 utbedres til et

fullkanalisert kryss i trad med krav i vegnormalene.
4.3. Kraftledninger

Statnett eier, drifter og utvikler det norske transmisjonsnettet og har to
transmisjonsnettanlegg i Al kommune: 420 kV-ledningen Usta - Adal og 300 kV-ledningen
Usta - Hemsil 2. Kraftledningen gar utenfor planomradet, men deler av
byggeforbudsbeltet er innenfor planomradet. Dette omradet vises som hensynssone
H740 i plankartet med tilhgrende bestemmelse: «Det er ikke tillatt med ny bebyggelse
innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i terrenget innenfor hensynssonen
skal pa forhand avklares med ledningseier.».

Statnett har i forbindelse med offentlig ettersyn understreket at det ved planlegging og

gjennomfaering av tiltak i omradet er viktig at en rekke forhold ivaretas:

- Geologiske undersgkelser: For a sikre stabilitet pa mastefundament ma
tiltakshaver iverksette geologiske undersgkelser. Disse skal utfgres av kvalifisert
fagpersonell. Undersgkelsene skal legges til grunn for en geologisk rapport
som dokumenterer stabilitet pa fjellet/grunn, videre at stabiliteten kan

opprettholdes bade gjennom driftsfasen og videre ut ledningens levetid.

Kostnader til undersgkelser og utarbeidelse av rapport dekkes av tiltakshaver.
Gjennomfarte undersgkelser og dokumentasjon fritar likevel ikke tiltakshaver
fra ansvar for en eventuell skade som pafares transmisjonsnettanlegget som

folge av tiltaket.
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- Adkomst: Statnett skal ha uhindret adkomst til mastepunkt og ledningstrasé.
Videre skal det omkring masten veere tilstrekkelig med plass til utfgrelse av
nedvendig drift og vedlikehold, herunder bruk av anleggsmaskiner.

- Rystelser: Sprengningsarbeider og virksomhet i massetaket ma ikke pafere
ledningsanlegget skade. Transmisjonsnettet er amfintlig for vibrasjoner, og har
derfor fastsatt grenseverdier for vibrasjoner pa konstruksjoner som kan
pavirkes. Grenseverdien for transmisjonsnettanlegg er satt til 20 mm/sek pa
mastevanger og 30 mm/sek pa fundament. Tiltakshaver er ansvarlig for at
grenseverdiene overholdes, og ma serge for at det monteres rystelsesmalere
som overvaker transmisjonsnettanlegget. Resultatene ma kunne dokumenteres
og kontrolleres og kostnadene forbundet med malingene ma dekkes av
tiltakshaver. Ved eventuelle sprengningsarbeider skal Statnett veere tilsdtede.

- Stev: Stev pa transmisjonsnettanlegg kan medfaere kortslutning og utfall. Det ma
derfor iverksettes tiltak nar virksomheten medferer stav med vindretning mot

transmisjonsnettanlegg.

- Jording: Ut ifra alle fire betongfundamenter er det jordinger som gar fra masten
og ut i terrenget. Lengden pa jordingene varier fra 30 til 50 meter Jordinger ma
ikke skades og evt. arbeid pa jordinger skal utfgres av Statnett-personell (eks.
omlegging, skjating etc.). Kostnader til slikt arbeid ma dekkes av tiltakshaver.

Videre understreker Statnett at anleggsarbeid neert spenningssatte anlegg ma skje pa en
mate som ikke medfarer fare for Statnetts ledninger eller skade pa personell, maskiner
eller utstyr. Statnett som ledningseier skal derfor kontaktes minst 6 uker for planlagt
oppstart av arbeid med anleggsmaskiner innenfor en horisontal avstand pa 30 meter fra
ytterste streamfgrende line. Det samme gjelder dersom det skal gjennomfares
sprengningsarbeider, gravearbeider, skogsarbeid mv. Det vil da veere nedvendig med
befaring og naeermere avtale om aktuelle sikkerhetstiltak.

Statnetts kommentar knyttet til gjennomfaring av tiltak naert transmisjonsnettanlegg
gjelder forhold som ma ivaretas i anleggsfasen og arbeid i omréddet og det forutsettes at

dette ivaretas i anleggsfasen.
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4.4. Landskap og estetikk

| et starre perspektiv utgjer planomradet den nederste del av en asrygg ser for Kleivi
naeringspark.

Planomradet ligger i lett skrdende terreng. Toppen av fjellskjeeringen vil bli synlig noen fa
steder, men stort sett vil bygg og skog skjule dette nede i dalbunnen. En vil kunne skimte
den fra Rv. 7 rett @st for avkjeringen inn til Kleivi neeringspark. Dybden pa tomtene vil ikke
innvirke direkte pa fjernvirkningen nede i dalen og fra Rv. 7. Dette ma man opp i
«fugleperspektiv» for & se. De foreslatte uttaksdybder har en begrenset innvirkning pa

fiernvirkning.

4.5. Naturmilje

De miljerettslige prinsippene i naturmangfoldloven §§8-12 skal legges til grunn ved
offentlig myndighet.

Det er i planomradet gjennomfaert en kartlegging av verdifulle naturtyper etter
Miljgdirektoratets kartleggingsinstruks i 2021. Kantvegetasjonen mot Hallingdalselva ble
ogsa befart. Det er gjennomfert en kartlegging av redlistearter og fremmede arter er
registrert. Resultatene og hvordan dette er handtert i planarbeidet vil her bli oppsummert,

fullstendig rapport ligger vedlagt.

Da omradet er sterkt preget av flatehogst ble ingen naturverdier registrert i planomradet
og potensialet for & kunne registrere truede arter ansees som begrenset. Redhyll er en
fremmed art i kategori SE (sveert hay risiko) som forekommer spredt pa hogstflata i

planomradet.
Med bakgrunn i registreringen vurderes viktige avbetende tiltak til & veere:

o Abevare kantskogen mot Hallingdalselva

o Atillate utvikling av kantskog langs bekken som krysser hogstflata og &
hindre spredning av fremmede arter fra planomradet. Skal kantsonen vaere
funksjonell bar den vaere minimum 10 m bred, helst mer.

o Ahindre at fremmede arter i de hoyeste risikokategoriene spres fra
omradet. Dette gjelder radhyll som er etablert pad hogstflata. Ved

masseutskiftning ber infiserte masser handteres pa en forsvarlig mate som
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hindrer spredning (se veiledning nedenfor). Fremmede arter sprer seg fort.
For a fa kontroll pa enkeltforekomster anbefales en kartlegging av
fremmede arter for oppstart av eventuell utbygging.
Fremmedartskartlegging er «ferskvare» pa grunn av hey dynamikk i
etablering og spredning.

Kantsonen mot Hallingdalselva er bevart i en bredde pa 50-70 meter og vil ikke bergres av
tiltaket.

Langs bekken som krysser hogstflate det vises til er det i plankartet sikret en tilstrekkelig
kantsone pa minimum 12,5 meter pa hver side fra senterlinje. Kantsonen er pa enkelte
strekker bredere enn 12,5 meter. Videre er det sikret i bestemmelsene at ved
masseutskiftning skal infiserte masser handteres pa en forsvarlig mate som hindrer
spredning i henhold til forskrift om fremmede organismer (FOR-2015-06-19-716), eller

senere og til enhver tid gjeldende forskrift.

4.6. Friluftsliv og grennstruktur

Planomradet ligger i et allerede opparbeidet naeringsomradet. Det gar ingen stier som er
viktig for friluftslivet igjennom planomradet. Kantvegetasjonen mot Hallingdalselva vil
bevares og tiltaket vil ikke bergrer «Tiltaksvegen» som er en viktig del av prosjektet
«Strandafjorden» rundt som gar nord for planomradet.

Hensynet til friluftsliv anses for & vaere ivaretatt.

4.7. Kulturminner

Viken Fylkeskommune gjennomfarte hasten 2021 en kulturminneregistrering i omradet.

Innenfor planomradet ble det funnet fem automatisk freda kulturminner i form av
kullgroper, ID284134, 284488, 286730, 286760 og 286764.

Kullgropet er automatisk freda kulturminne, jamfaer kulturminnelovene sin § 4. Alle
automatisk freda kulturminne har i tillegg ei sikringssone pa minimum 5 meter utenfor

synlig ytterkant, jamfer § 6 i kulturminnelovene.
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Ettersom det i omradet er tenkt & etablere naeringsareal vil kulturminnene vil trolig ikke
kunne vernes pa en meningsfull mate i planomradet. Viken Fylkeskommune har derfor
foretatt en forenkla undersgkelse av kullgrop - Id 284134. Kullgropa ble datert til & veere
brukt mellom 1214 og 1268 e. Kr.

Viken Fylkeskommune har i brev «Al kommune - Gbnr 125/5 - Kleivi - Utvidelse av
industriomradet - oversending av arkeologisk registreringsrapport» datert 07.07.2022
uttalt at dersom enkeltminner ma sgkes frigitt for a fa til en utbygging, ma dette gjeres
gjennom offentlig hering av reguleringsplan. Kulturminnene ma tegnes som

bestemmelsesomrader med tilhgrende bestemmelser.

Etter dialog med Viken Fylkeskommune (na Buskerud fylkeskommune) ble de registrerte
kulturminnene i planen som |a ute til offentlig ettersyn vist med bestemmelsesomrade #1-
5 i plankartet med tilhgrende bestemmelser som sikret at kulturminnene ma veere frigitt for

tiltak innenfor aktuelle omrader kan finne sted.

Buskerud fylkes kommune har ved offentlig ettersyn uttalt at det kan gis dispensasjon fra
de automatisk freda kulturminnene innenfor omradet og planen kan godkjennes dersom
felgende bestemmelse tas inn i reguleringsbestemmelsene: «De aktuelle kolgropene, id
284134,284488, 286730 og 286760, som er markert som bestemmelsesomrade #3, #4, #5
og #6 i plankartet kan fjernes uten krav om ytterligere arkeologisk undersgking.».

Bestemmelsen det vises til er innarbeidet.

Buskerud fylkeskommune opplyst ogsa i forbindelse med offentlig ettersyn om
kraftledningen Hol-Oslo som er statlig listefart kulturminne. Den

vernede kraftledning krysser like utenfor planomradet og et av mastepunktent ligger i
plangrensen. Det er derfor i plankartet innarbeidet en hensynsone for mastepunktet inkl.
sikringssone med tilhgrende reguleringsbestemmelse som siker at det innenfor

hensynsonen ikke er tillatt med tiltak som kan skade det vernede mastepunktet.

Hensynet til kulturminner vurderes til & veere ivaretatt.

4.8. Stay

Det er utfert en stayvurdering i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplanen.
Rapporten er en stayvurdering av anleggsperioden der det vil tas ut masser i forbindelse
med at omradet klargjeres som naeringsareal. Stgyvurderingen er gjort iht.
forurensningsforskriften § 30-7 og retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging,
T-1442/2021. Steyrapport ligger vedlagt.
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Steyberegningene viser at fritidsboligen i Tiltaksvegen 782 vil kunne fa overskridelser iht.
forurensningsforskriften § 30-7 i perioder der det er drift av knuseverk samtidig som det
pigges. Dager med pigging forekommer relativt sjeldent, det estimeres 3-4 dager per
periode med drift av knuseverkene. Som tiltak anbefales det & koordinere dager med
behov for pigging til dager der det ikke oppholder seg personer i den aktuelle
fritidsboligen.

Uttak av masser for etablering av naeringstomter er midlertidig aktivitet, og ma vurderes

saerskilt i anleggsperioden. Hensynet til stay anses for a veere ivaretatt pa dette plannivaet.

4.9. Stav

Planomradet ligger i et allerede eksisterende neeringsomrade med god avstand til boliger.
Med bakgrunn i det som er nevnt over vurderes det a ikke vaere behov for ytterligere tiltak
i forhold til stev. Forurensningsforskriftens § 30 skal gjelde for driften av uttaket.

Hensynet til stov anses for a veere ivaretatt.

4.10. Vannmilja

Planomradet ligger ca. 30-100 meter fra Hallingdalselva, sa Hallingdalselva blir ikke
direkte bergrt av arealbeslag innenfor planomradet. Det gar imidlertid flere mindre og

starre bekkedrag gjennom planomradet som ender i Hallingdalselva.

Det planlegges etablering av overvannsgrefter i sgr for a avskjeere vannet far det gar inn i
omradet. Slik slipper en at vann renner gjennom omradet fer det renner ut i

Hallingdalselva.

Vannforekomstene 012-2216-R Sangefjell bekkefelt og 012-547-L Strandafjorden er
resipienter for reguleringsplanen. Begge vannforekomster er registrert med «god»
gkologisk tilstand. For at miljgmalene jf. Vannforskriften og regional plan for
vannforvaltning i Innlandet og Viken 2022-2027 skal nas, kreves gkologisk tilstand ikke
darligere enn «god». | tillegg til de to overnevnte vannforekomstene, pavirkes tre mindre

bekker sgr-vest i omradet.

Ved a bevare bekken som krysser planomradet med omkringliggende buffersone vil

konsekvensene for vannmilja reduseres.
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Sprekkdannelse i fiell ved sprenging vil kunne fgre vann fra bekken ut i de planerte

tomteomradene. En terrlegging av bekkelapet vil fare til nedklassifisering av gkologisk
tilstand.

Tiltak som bergrer vassdrag, er seknadspliktig etter Forskrift om fysiske tiltak i vassdrag.

Fjerning av kantvegetasjon langs vassdrag er sgknadspliktig etter Vannressursloven § 11.

Det forutsettes at det iverksettes tiltak for a forhindre forurensning til vannforekomstene.

Det ma lages en miljgoppfelgingsplan som beskriver tiltakene.

Under ligger forslag til tiltak som kan sikre kommunen kontroll og styringsverktgy av

hensyn til utslipp, og best ivaretar vannmilja:

Det skal under anleggsfase og permanent fase legges til rette for oppsamling av
overflateavrenning, med naturbaserte renselasninger fgr utslipp til nyanlagte
bekkelzp. Renselasninger skal tas i bruk dersom det er fare for utslipp av
forurensning. Omfanget avgjeres av type virksomhet pa arealet.

Avskjeerende greft vest i planomradet skal inneha sedimentasjonsdammer for
vannet fgres ut av planomradet. Det skal lages an plan for vedlikehold av
dammene. Avskjeerende greft vest i planomradet skal opparbeides som et naturlig
bekkelgp med naturlige bekkekanter og varierende bunnforhold. For & begrense
tilfarsel av forurensning via overflateavrenning til vann skal det etableres en
buffersone pa minimum to meter mellom vann og infrastruktur. Buffersonen skal
besta av naturlig vegetasjon.

Det skal i sterst mulig grad etableres permeable overflater, for & begrense
avrenning til bekkelap.

Det skal innhentes data om vannkjemi i bergrte bekkelap for, under og etter
anleggsfasen. Dette gjeres ved vannprgvetaking med analyse for pH, turbiditet,
fargetall, kalsium, total fosfor, total nitrogen, arsen, bly, kadmium, kobber, krom,
kvikksalv, nikkel og sink. Pravene skal tas ved faste prevepunkter nedstrems
planomradet. Det skal i tillegg tas kontrollpraver oppstrams. Ved unaturlige verdier
i vannpravene skal arsak kartlegges, og det skal innsettes gvrige
utslippsbegrensende tiltak.

Det skal utarbeides en miljgoppfelgingsplan for tiltaket, jf. NS 3466:2009
"Miljgprogram og miljgoppfelgingsplan for ytre milje for bygg-, anleggs- og
eiendomsnaeringen». Denne skal omhandle hvordan vannmiljs hensyntas i
anleggsfasen. Felgende feringer skal innga i miljgoppfalgingsplanen. Listen er ikke

uttemmende.
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Opparbeiding av avskjeerende grefter skal skje for annet arbeid kan starte
opp, for & minimere negativ pavirkning

Arbeidet med avskjaeerende greft skal skje pa sommertid med lav
vannfaring. Arbeid med dette skal ikke forega like for og under arretens
gytetid, fra 1. september til 15. november, da partikler fgrt med
vannstremmen vil kunne ha negative effekter pa gytefisk pa vei opp i
hovedelva.

Eventuell sprengstein brukt som fylling skal ha ligget minimum ett ar etter
sprenging, alternativt ha blitt spylt rene far utlegging for a forhindre utslipp
av nitrogen og skarpe partikler skadelig for fisk nedstrems i vassdraget.
Avskjeerende greft vest i planomradet skal inneha sedimentasjonsdammer
far vannet fares ut av planomradet. Det skal lages an plan for vedlikehold av
dammene.

Avskjeerende greft vest i planomradet skal opparbeides som et naturlig
bekkelgp med naturlige bekkekanter og varierende bunnforhold. For &
begrense tilfarsel av forurensning via overflateavrenning til vann skal det
etableres en buffersone pa minimum to meter mellom vann og infrastruktur.
Buffersonen skal besta av naturlig vegetasjon.

Lagring av drivstoff, olje og avrige kjemikalier skal lagres slik at utslipp ikke
fares til vannveier.

Det skal i sterst mulig grad etableres permeable overflater, for & begrense
avrenning til bekkelap.

Det skal innhentes data om vannkjemi i berarte bekkelap for, under og etter
anleggsfasen. Dette gjeres ved vannprgvetaking med analyse for pH,
turbiditet, fargetall, kalsium, total fosfor, total nitrogen, arsen, bly, kadmium,
kobber, krom, kvikksalv, nikkel og sink. Pravene skal tas ved faste
prevepunkter nedstrems planomradet. Det skal i tillegg tas kontrollprever
oppstrems. Ved unaturlige verdier i vannprgvene skal arsak kartlegges, og

det skal innsettes avrige utslippsbegrensende tiltak.

4.11. Vann og avlgp

Tegning HB101 viser prinsipplasning for fremfaring av vann og avlgp til planomradet. Det
er forslatt tilknytting til privat VA-ledningsanlegg bygd av Sundbrei Transport AS.
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Figur 8: Utsnitt av oversiktstegning for vann- og avigp.

Deteridag VL110 PE og SP125 pa nordsiden av administrasjonsbygget til Sundbrei. Det
forslas tilknytting av spillvann til dette ledningsanlegget. Slik det nye naeringsomradet er
planlagt med hayder vil en kunne f3 til selvfall fra planlagte bygg pa omradet, men det ma
vurderes ved detaljprosjektering om det ma etableres pumpestasjon for avlgpsvann for
deler av omradet. Kapasitet til SP125 samt kapasitet kommunal avlgpspumpestasjon ma
vurderes ved detaljprosjektering nar det er klarlagt type naering som evt. skal etableres i

omradet.

Det er nylig lagt frem VL180 PE til brannkum BK10. Det forutsettes at det etableres
ringledning med sammenkobling avVL110 PE i ser.

Det er utarbeidet rapport datert 29.10.23 med vann-nettberegning for VL180, 200 og 225
til BK10. Resttrykk i VL180 ved BK10 er ved tapping av 50 I/s er ca 20 mVs.
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Figur 9: Utsnitt av EPANET som viser trykk (mVs) i noder (kummer) og trykktap (m/1000m) i ledningsnettet

Det er ogsa under planlegging naeringsomrade s@r for planomradet som vil kreve
fremfaring av prosessvann fra utlgp krafttunnel. Denne kan ogsa innga som mulig
brannvannsforsyning til omradet pa sikt, tilsvarende lgsning etablert for Wopas der en kan
hente brannvann bade fra kommunalt hegdebasseng og forsyning av prosessvann fra
utlep krafttunnel.

4.12. Flom-, skredfarevurdering og overvannshandtering

Deler av planomradet er bergrt av aktsomhetssone for flom. Planomradet er ikke bergrt av
aktsomhetsomrade for skred, men det er kjent flomskredhistorikk i dalsiden ovenfor

planomradet. Skred AS derfor i forbindelse med planarbeidet gjort en vurdering av flom-,
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skredfare og overvannshandtering for omradet. Resultatene fra rapporten vil under

oppsummeres. Fullstendig rapport ligger vedlagt.

Reguleringsplanen legger til rette for naeringsbebyggelse og omradet er derfor vurdert i
henhold til S1/F1 og S2/F2. Dagens krav til sikkerhet mot flom og skred, definert i TEK17
med veileder, er lagt til grunn for vurderingene.

Vurderingen av flom- og skredfare, viser at deler av omradet vil veere utsatt for flom og
skred.

Det er satt opp en hydraulisk modell for eksisterende bekk for & beregne faresone flom for
bekken i dagens trase. Faresonen viser hvilke omrader som vurderes utsatt for flom med
en arlig sannsynlighet starre enn 1/20 ar og 1/200 i &r 2100, som tilsvarer sikkerhetsklasse
F1 og F2 i TEK17. Bekkelapet har liten kapasitet og vil bre seg utover i terrenget ved store
vannmengder.

| [ Kartleggingsomrade
I Faresone flom F1 og F2

Figur 10: Faresone flom F1 og F2.

For & sikre planomradet mot flomfare etter utbygging er det foreslatt tiltak for & avskjeere
og lede overvann til grefter/bekker og ut i Hallingdalselva. Faresone for flom er
innarbeidet i plankartet med tilhgrende reguleringsbestemmelse som sikrer at: «Far
bygging innenfor faresonen for flom skal det gjennomferes risikoreduserende tiltak i
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henhold til rapport 20493 Al, Kleivi - Flom-, skredfarevurdering og overvannshandtering
for Kleivi Neeringspark ast, utfert av Skred AS, datert 2021-04-30. Tiltakene

ma detaljprosjekteres far gjennomfaring.».

Overvann avskjeeres mot vest og gst mest mulig likt dagens avrenningsmenster. Det skal
etableres overvannsgraft i ser mot vest som ledes til eksisterende flombekk i vest, men
istedenfor a ledes til stikkrenne pa nabotomt som har begrenset kapasitet ledes vannet
videre mot nord til eksisterende greft og stikkrenne. Det ma paregnes at disse ma
oppdimensjoneres for a ta hgyde for den gkte vannmengden. Overvannsgrefta mot nord-
ost ledes til eksisterende bekk. Kryssinger under ny vei, samt eksisterende turvei ma sikres

tilstrekkelig kapasitet, samt en tilrettelagt flomvei.

Det er gitt innspill til nedvendige dimensjoner pa overvannsgrefter, samt ngdvendig
dimensjon pa kryssinger i rapporten. Grafter, bekkelgp og inntak ma erosjonssikres og
man ma paregne behov for rensking av grefter, ettersom potensiale for massetransport

oppstreams planomradet er hay.
Aktuelle tiltak ma detaljprosjektertes.

Det er faresoner for skred med arlig sannsynlighet =1/1000 inn i den sgrlige delen av
planomradet. Den eneste aktuelle skredtypen er lasmasseskred (flomskred). Sommeren
2011 var det en stgrre flomhendelse i de vurderte nedbarfeltene som skyldtes en lokal
kraftig nedberhendelse som foregikk over en kortere tidsperiode. Vannmengdene
forarsaket til dels kraftig erosjon i bekkelgpene og massetransport med overgang til
flomskred. Det oppsto gjentetting av stikkrenner og drensveier som videre ferte til at
flomvann kom pa avveie samt utglidninger av vei- og jernbanefyllingen. Det er ogsa grunn
til a tro at stikkrenner under veier og jernbanen i utgangspunktet var underdimensjonerte.

Hendelsen ga skader helt ned til naeringsomradet vest for planomradet.

Som i hendelsen i 2011 vurderer vi at dimensjonerende skredtype er en overgang mellom
flom og flomskred. Overvannshandtering i form av erosjonssikring av veger og grefter i
dalsiden vil forhindre at starre mengder vann kanaliseres mot det vurderte omradet. En
voll i den sarlige delen av omradet vil kunne hindre flomskredmasser a na det vurderte
omradet pa bakgrunn av den lave flytehayden flomskred forventes & ha. Denne typen

tiltak ma vedlikeholdes etter hver hendelse for & beholde sin sikringseffekt.
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Tegnforklaring

[ Kartleggingsomrade
: . 21/1000

Figur 11: Faresone for skred med arlig sannsynlighet >1/1000. Kart: Skred AS

Faresone for skred er innarbeidet i plankartet med tilhgrende reguleringsbestemmelse
som sikrer at «<Far bygging innenfor faresonen for skred skal det gjennomfares
risikoreduserende tiltak i henhold til rapport 20493 Al, Kleivi - Flom-, skredfarevurdering
og overvannshandtering for Kleivi Neeringspark gst, utfert av Skred AS, datert 2021-04-

30. Tiltakene ma detaljprosjekteres for gjennomfaring.».
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4.13. ROS-analyse

Med utgangspunkt i reguleringsplanforslag for detaljregulering Kleivi industriomrade ast
er det gjennomfart en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse). Denne er utfart i trad
med DSB sin veileder Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging (DSB, april 2017)
og etterkommer plan- og bygningslovens krav om ROS-analyser ved all planlegging (jf.
plan- og bygningsloven §4-3).

Formalet med planen er a legge til rette for naering- og industrivirksomhet som er
forenelig med- og som en utvidelse av eksisterende virksomheter i omradet.

Felgende mulige ugnskede hendelser er identifisert:

e Flom
e Overvann
e Skred

e Terrengforandringer - sikkerhet
e Hendelser som pavirker kraftledningene til Statnett

Risiko og sarbarhet for de aktuelle hendelsene er analysert ved bruk av eget
analyseskjema. Vurdering av sannsynlighet og konsekvens er basert pa erfaring fra
tilsvarende tilfeller, statistikk og faglig skjgnn. Risiko for den enkelte hendelse er fastsatt
ved bruk av en risikomatrise med kategoriene grenn, gul og rad risiko. For hendelser i
rede omrader er risikoreduserende tiltak pakrevd, for hendelser i gule omrader ber tiltak

vurderes, mens hendelser i greanne omrader innebaerer en akseptabel risiko.

Resultater av risikoanalysen er oppsummert i tabellen under med forslag til
risikoreduserende tiltak. Fullstendig analyse ligger vedlagt.

Ugnsket hendelse Begrunnelse Risiko Forslag til
risikoreduserende
tiltak

Liv/ Stabilitet Materielle
helse verdier
Flom Deler av For & sikre

lanomradet er .
P planomradet mot

berart av flomfare etter

faresone for utbygging er det

flom. N .
© foreslatt tiltak for &

avskjeere og lede
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overvann til
grofter/bekker og uti
Hallingdalselva.
Overvann avskjzeres
mot vest og @st, mest
mulig likt dagens

avrenningsmgnster.

Overvann

Det gar flere
bekker og
flomveger
igjennom

planomradet.

Skred

Planomradet er
ikke bergrt av
aktsomhetsomra
de for skred,
men det er kjent
flomskredhistori
kk i dalsiden
ovenfor
planomradet.
Skred AS har
gjennomfert en
skredvurdering i
omradet som
viser at deler av
planomradet er
bergrt av
faresone for
skred.

Overvann skal
avskjaeres mot vest
og @st mest mulig likt
dagens
avrenningsmanster.
Overvannshandterin
giform av
erosjonssikring av
veger og grefter i
dalsiden vil forhindre
at stgrre mengder
vann kanaliseres mot

omradet.

En voll i den sgrlige
delen av omradet vil
kunne hindre
flomskredmasser a
na det vurderte
omradet pa
bakgrunn av den
lave flytehgyden
flomskred forventes
4 ha. Denne typen
tiltak ma
vedlikeholdes etter
hver hendelse for a
beholde sin
sikringseffekt.
Aktuelle tiltak ma
detaljprosjektertes.
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Terrengfroandringe
r - sikkerhet

Uttak av masser i
omradet vil
medfgre
terrengfroandrin
ger med bratte
kanter og stup.

IAY

Hendelser som
pavirker
kraftledningene til
Statnett

ROS-analysen
omhandler
permanent fase,
etter
gjennomfering
av plan.
Hendelser i
anleggsfasen
analyseres
derfor ikke i
denne ROS-
analysen med
mindre det kan
gi virkninger
etter
anleggsfasen.
Det vurderes
som sveert lite
sannsynlig at
hendelser som
vil pavirke
kraftledningene
til Statnett
inntreffer, isser
hendelser som
vil f& virkninger
etter
anleggsfasen.

Bratte kanter og stup
skal sikres med

gjerder og skilt
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Byggeforbudssone til
kraftlinjene er
innarbeidet som
hensynsone i
plankartet med
tilherende
reguleringsbestemm
elser: «Det er ikke
tillatt med ny
bebyggelse innenfor
hensynssonen. Alt
anleggsarbeid og
alle tiltak i terrenget
innenfor
hensynssonen skal
pa forhand avklares
med ledningseier.».
Videre forutsettes
det at anleggsarbeid
naert spenningssatte
anlegg skjer pa en
mate som ikke
medfgrer fare for
Statnetts ledninger
eller skade pa
personell, maskiner
eller utstyr. Det i
planbeskrivelse vist
til en rekke forhold
det ma tas hensyn til
ved gjennomfering
av tiltak i omradet.
Det forutsettes at
dette felges opp.
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Etter justeringer av planforslaget i henhold til foreslatte risikoreduserende tiltak vurderes

risikoen a veere akseptabel.
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