Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering Kleivi industriomrade ost - NAO3
Al kommune - PlanID: 2024001

Revidert iht vedtak i STNR 17.02.2026, sak 12/26 (7/26)

1. Reguleringsbestemmelser

Hjemmel for reguleringsbestemmelsene er plan- og bygningsloven § 12-7.
Bestemmelsene er sammen med plankartet et juridisk bindende dokument.
| forhold til plankartet utfyller og utdyper bestemmelsene den fastsatte

arealbruken.

2. Bestemmelsenes virkeomrade

Planbestemmelsene gjelder for planomradet med planavgrensning som

angitt pa plankartet.

3.  Reguleringsformal

Planomradet bestar av falgende arealformal:

1. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)
- Neeringsbebyggelse med falgende underformal:
o Neeringsbebyggelse - 1300
Kontor - 1310
Industri - 1340
Kraftkrevende industri - 1341
Datasenter - 1342
o Lager-1350
2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjoreveg
- Annenveggrunn
3. Grannstruktur (§ 12-5 nr. 3)
- Turveg
- Vegetasjonsskjerm
- Overvannstiltak
4. Landbruks-, natur- og friluftsformal (PBL § 12-5 nr. 5)
- Friluftsformal
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4. Felles bestemmelser (§ 12-7 nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeid i omradet dukker opp fredede
kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturmyndighetene varsles, jf.
kulturminneloven § 8.2.

Ny bebyggelse i omradet skal tilknyttes offentlig avlgpsanlegg og privat
felles vassanlegg. Alle kabler skal legges i bakken.

Ved omlegging av bekk som i dag gar igjennom T3.1 og /T3.2 skal en
kantsone pa minimum 15 meter pa hver side sikres.

Ved masseutskiftning skal infiserte masser handteres pa en forsvarlig mate
som hindrer spredning i henhold til forskrift om fremmede organismer
(FOR-2015-06-19-716), eller senere og til enhver tid gjeldende forskrift.

Det ma utvises aktsomhet i anleggsperioden da smitte av
planteskadegjerere kan spres bade med jordmasser som flyttes og med

anleggsmaskiner hvor jord, fra og andre planterester har festet seg.

Arbeidet i- og i naerheten av vann og bekker/elver ma gjennomfares slik at
en forebygger overfgring av kjent og ukjent smitte til vann og vassdrag.

Masseuttak skal gjennomfares i trad med punkt 4.1 i planbeskrivelsen.

Det skal under anleggsfase og permanent fase legges til rette for
oppsamling av overflateavrenning, med egna og naturbaserte
renselgsninger far utslipp til nyanlagte bekkelgp. Renselasninger skal tas i
bruk dersom det er fare for utslipp av forurensning. Omfanget avgjeres av

type virksomhet pa arealet.

Nytt bekkelgp i @st legges i naturlig forsenkning og skal utformes pa en
mate som sikrer de samme gkologiske verdiene som ved dagens lap. Dette
innebaerer at hydrologi og morfologi i minst mulig grad skal fravike dagens
bekkelop. Omfanget avgjares av type virksomhet pa arealet.

Avskjeerende greft vest i planomradet skal inneha sedimentasjonsdammer
for vannet fares ut av planomradet. Det skal lages en plan for utforming og
vedlikehold av dammene.

Reguleringsbestemmelser

h\

2av’



asplan
viak

Avskjerende greft vest i planomradet skal opparbeides som et naturlig
bekkelgp med naturlige bekkekanter og varierende bunnforhold. For a
begrense tilfgrsel av forurensning via overflateavrenning til vann skal det
etableres en buffersone pa minimum to meter mellom vann og infrastruktur.

Buffersonen skal besta av egna og naturlig vegetasjon.

Det skal i sterst mulig grad etableres permeable overflater, for & begrense
avrenning til bekkelgp.

Det skal innhentes data om vannkjemi i berarte bekkelap for, under og etter
anleggsfasen. Dette gjeres ved vannprevetaking med analyse for pH,
turbiditet, fargetall, kalsium, total fosfor, total nitrogen, arsen, bly, kadmium,
kobber, krom, kvikksalv, nikkel og sink. Prgvene skal tas ved faste
prevepunkter nedstrems planomradet. Det skal i tillegg tas kontrollprever
oppstrems. Ved unaturlige verdier i vannpravene skal arsak kartlegges, og

det skal innsettes @vrige utslippsbegrensende tiltak.

Det skal utarbeides en miljgoppfalgingsplan for tiltaket, jf. NS 3466:2009
"Miljgprogram og miljgoppfelgingsplan for ytre milje for bygg-, anleggs-
og eiendomsnaeringen». Denne skal omhandle hvordan vannmiljz
hensyntas i anleggsfasen, og redegjere for punkt listet opp i planomtalens

kap 4.9 Vannmilje.
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5.  Reguleringsformal

5.1. Bebyggelse og anlegg

5.1.1. Neeringsbebyggelse
5.1.1.1 Neeringsbebyggelse med underformal

Innenfor naeringsomradene T1-6 tillates det etablert industri, verksteder,
lager, kontorlokaler, kraftkrevende industri, datasenter og

forretningsvirksomhet jf. pkt 5.1.1.4.

5.1.1.2 Utnyttelse og menehayde
Maks manehgyde er 12 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Utnyttingsgraden for de enkelte omrader er maks 30% BYA. Totalt BRA

innenfor hele planomradet skal ikke overstige 15 000 m?.

5.1.1.3 Krav om situasjonsplan

Ved sgknad om tillatelse til tiltak pa enkelttomter skal det leveres med en
situasjonsplan som viser plassering og utforming av bygg, opparbeidelse
av tomt, adkomstveg og stikkledning for vann og avlep. Fyllinger og
skjeeringer skal malsettes i plan og hgyde ift. nytt og eksisterende

(opprinnelig) terreng.

5.1.1.4 Forretningsvirksomhet

Der forholda ligger til rette for det med hensyn til tilkomst, parkering osv.

kan kommunen tillate slik forretningsvirksomhet:

- Plasskrevende varer (forretninger som forhandler; biler og
motorkjoretay, landbruksmaskiner, trelast og andre starre
byggevarer, salg fra planteskoler/hagesenter)

- Fabrikkutsalg for egenproduserte varer
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- Annen forretningsvirksomhet

Dagligvarehandel skal ikke etableres i omradet.

5.1.1.5 Uttak av masser

| forbindelse med & klargjere omradet til naeringsareal kan det i omradet
foretas uttak, knusing, transport og lagring av steinmasser.

5.1.1.6 Driftstid og stey

Driftstiden for maskiner ved uttak av masser i forbindelse med etablering av
neeringstomtene skal veere mellom kl. 7-19 mandag til torsdag og kl. 7-15
fredag.

Stey fra virksomheten skal ligge innenfor rammer beskrevet i «Retningslinje
for stay i arealplanlegging» (T-1442), eller senere og til enhver tid
gjeldende forskrift.

Sprenging kan forega maksimalt 4 perioder i aret mellom kl. 7-19 pa

virkedager (mandag til fredag).

5.1.1.7 Utforming

Planert tomt for T2 tillates senket til kote +460 moh., T3 tillates senket til
kote +471, og T4 tillates senket til kote +484 moh. T1 skal tilpasses
omgivelsene og regulerte veger.

Bygg skal veere gra eller ha marke jordfarger.

5.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.2.1. Kjgreveg

Nye veger skal vaere heldrs atkomstveger.
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5.2.2. Annen veggrunn - grgntareal

Der det ikke er til hinder for funksjon skal annen veggrunn ha grenn

utforming.

5.3. Gragnnstruktur

5.3.1. Turveg - TV1

Formalet omfatter Tiltaksvegen som er del av turleypa «Strandafjorden
rundt». Det er innenfor omradet tillat med tiltak som fremmer bruken av
omradet som turveg, men det er ikke tillatt med tiltak som vil vaere til hinder

for allmenhetens ferdsel.

5.3.2. Vegetasjonsskjerm - VST

Det skal etablert en vegetasjonsskjerm med blandingsskog i regulert

omrade for grennstruktur-vegetasjonsskjerm.

5.3.3. Overvannstiltak - OVT1

Omradene omfatter overvannstiltak og omlegging av eksisterende bekker i
omradet. Dette skal gjennomfares i trad med rapport 20493 Al, Kleivi:
Flom-, skredfarevurdering og overvannshandtering for Kleivi Naeringspark
gst, utfart av Skred AS, datert 2021.04.30. Dersom det eventuelt senere skal
gjeres tiltak sar for planomradet, skal disse tiltakene koble seg pa
flomvegene som blir etablert i trad med rapporten fra Skred AS
(2021.04.30).

5.4. Landbruks, - natur- og friluftsformal

5.4.1. Friluftsformal

Friluftsomradet er lagt slik et de primeert skal gi adgang til fri ferdsel langs
vassdraget og Tiltaksvegen. Det er ikke tillatt med ny bebyggelse i omradet.
Det er tillatt med mindre tilrettelegging og terrengbearbeiding for & ivareta
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geometri og brukervennlighet av omradene til friluftsformal. Vegetasjonen

skal i starst mulig grad bevares som skjerming mot naeringsomradene.

6. Hensynssoner (§11-8jf. § 12-6)

6.1. H320 Ras- og skredfare

Fer bygging innenfor faresonen for skred skal det gjennomfares
risikoreduserende tiltak i henhold til rapport 20493 Al, Kleivi - Flom-,
skredfarevurdering og overvannshandtering for Kleivi Naeringspark ost,
utfart av Skred AS, datert 2021-04-30.

6.2. H370 Hgyspenningsanlegg

| forbindelse med uttak under linje skal det tas kontakt med eier av linje, slik

at det sikres tilstrekkelig avstand og sikkerhet i forhold til hgyspentlinjen.

7. Bestemmelsesomrader

7.0 #1

Omradet #1 omfatter ny vegtrasé for Sangelivegen.
7.2. #2

Omradet #2 omfatter T5.1, vestre del av T5.2, eksisterende Sangelivegen
og bekk.
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7.3. Kulturminner - #3, #4, # 5 og #6

Fer det gis igangsettingstillatelse innenfor Té ma de automatisk fredete
kulturminnene Id 284134 og Id 284488 veere frigitt av
riksantikvaren/Buskerud fylkeskommune. Kullgrop I|d 284134 er markert
med bestemmelsesomrade # 3 i plankartet. Kullgrop Id 284488 er markert
med bestemmelsesomrade # 4 i plankartet.

For tiltak med omlegging av bekk som garigjennom T5.10g T5.2 settes i
gang ma det automatisk fredete kulturminnene Id 286730 veere frigitt av
riksantikvaren/Buskerud fylkeskommune. Kullgrop Id 286730 er markert

med bestemmelsesomrade # 5 i plankartet.

Far det gis igangsettingstillatelse innenfor T4 ma det automatisk fredete
kulturminnene Id 286760 veere frigitt av riksantikvaren/Buskerud
fylkeskommune. Kullgrop Id 286760 er markert med bestemmelsesomrade
# 6 i plankartet.

7.4. Rekkefolgebestemmelser

Fer igangsettingstillatelse til tiltak innenfor omradet gis skal planer for vann-

og avlgpslasninger, samt slukkevann vaere godkjent av kommunen.

Far brukstillatelse innenfor omradet kan gis skal tilfredsstillende Igsninger
for vann og avlep, samt slukkevann vaere etablert.

Byggverk: For det gis igangsettingstillatelser for nybygg skal n@dvendige
sikringstiltak som gjerder og skilt veere etablert for permanent sikring av

skraninger/skrenter/stup.

Massehandtering: Det skal redegjerelses for massehandtering for tiltakene

knyttet til hvert byggetrinn i rammesgknaden.

Vannmiljg: Det skal utarbeides en miljgoppfelgingsplan for tiltaket, jf. NS
3466:2009 "Miljgprogram og miljgoppfalgingsplan for ytre milje for bygg-,
anleggs- og eiendomsnaeringen». Denne skal omhandle hvordan vannmilje
hensyntas i anleggsfasen, jf. planbeskrivelsens kap. 4.9 Vannmiljg.
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Etablering av avskjeerende overvannsgraefter og omlegging av bekker skal
gjennomfgres for annet arbeid kan starte opp for & minimere negativ
pavirkning.

Det tillates ikke tiltak innenfor bestemmelsesomrade #2 for ny vegtrasé er
etablert og satt i drift jf. bestemmelsesomrade #1.

For omradet kan tas i bruk skal krysset ved riksveg 7 utbedres til et

fullkanalisert kryss i trad med krav i vegnormalene.

Etablering av avskjeerende overvannsgrefter og omlegging av bekker skal
gjennomferes for annet arbeid kan starte opp for & minimere negativ

pavirkning.
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