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Feresegner og retningsliner til arealdelen av kommuneplanen

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, planfgresegner og planomtale. Planomradet omfattar
heile kommunen med unntak av Sundreomradet (2017) og deler av Primhovda (2006), desse omrada
har eigne kommunedelplanar. Plankart og tilhgyrande fgresegner er juridisk bindande dokument som
er heimla i plan- og bygningslova §§ 11-5 til 11-11, og skal leggjast til grunn ved handsaming av
planforslag og ved sgknader om tiltak.

Arealdelen av kommuneplanen skal vere eit verkemiddel for a gjennomfg@re dei arealmessige behov
og prioriteringane fra kommuneplanens samfunnsdel og overordna fgringar for kommunens
arealbruk.

Det er ogsa angitt retningsliner og definisjonar som er rettleiande og ikkje juridisk bindande. Dei
utfyller fgresegnene og angir viktige omsyn og tema for sakshandsaminga. Desse er viste i kursiv.

Bilde 1. Utsnitt av forslag til ny arealdel av kommuneplan



§ 1. Generelle fgresegner

§ 1.1 Rettsverknad av arealdelen av kommuneplanen (pbl § 11-6)

§1.1.1

Forhold mellom kommuneplan og eldre regulerings- og bebyggelsesplanar (pbl § 1-5)

Tidlegare vedtekne regulerings- og bebyggelsesplanar som framleis skal gjelde framfor
kommuneplanen er lista opp i § 4.1. Andre reguleringsplanar skal gjelde sa lenge dei ikkje er i strid
med kommuneplanen. Ved ein eventuell motstrid gar kommuneplanens arealdel foran.
Kommuneplanens fgresegner og retningsliner skal supplere gjeldande regulerings- og
bebyggelsesplanar.

a)
b)

c)

Retningsliner:

Ndar kommuneplanen reviderast/rullerast, oppdaterast arealvisninga slik at den gjenspeiler
reguleringsplanar vedtatt etter fgrre rullering. Kommuneplanens oppgdve er G angi hovudtrekk i
arealbruken, jf. pbl § 11-5. Kommuneplanen viser hovudformdl for slike omrdder. Og har ikkje til
intensjon @ overstyre mindre areal med ikkje-dominerande formdl. Regulering av vegar,
fellesomrade, gréantomrdde, innslag av anna arealbruk enn hovudformdlet etc. i reguleringsplan
skal gjelde.

Motstrid ligg fare ndr arealplanane har ulikt arealformadl, eller har ulike faresegner om
same tilhgve/sak.

Der den eine arealplanen har fgresegner om tilhgve som den andre arealplanen ikkje har
fdresegner om, er det ikkje motstrid, og arealplanane supplerer kvarandre.

Det er ikkje motstrid ndr hovudformdl i arealdelen av kommuneplanen og arealformal har
same hensikt, f.eks. bustader. Dette kan vere nér reguleringsplanen viser arealformdl som
naturleg hgyrer saman med hovudformadlet, f.eks. granstruktur, fellesareal til lek og
opphald, parkering, interne vegar eller parkbelter/buffersoner i bustadomrade eller
neaeringsomrdder.

§ 1.2 Plankrav (pbl § 11-9)

Innanfor omrade avsett til utbyggingsfearemal kan det ikkje utfgrast arbeid eller tiltak som nemnt i
plan- og bygningslova § 20-1 ledd 1 bokstav a, b, d, e, g, k, | og m, samt st@grre endringar pa veg, gang-
og sykkelvegnettet og stigar fgr omradet inngar i reguleringsplan:

oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning, konstruksjon eller
anlegg (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav a).

vesentleg terrenginngrep (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav k).

anlegg av veg, parkeringsplass (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav |).

oppretting av ny grunneigedom, ny anleggseigedom eller nytt jordsameige, eller oppretting av
ny festegrunn for bortfeste som kan gjelde i meir enn 10 ar, eller arealoverfgring, jf.
matrikkellova (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav m).

for bustader og fritidsbustader er det krav til utarbeiding av reguleringsplan fra tre eller fleire
einingar.

§ 1.3 Unntak fra plankrav (pbl § 11-10)

Felgjande tiltak er unntatt fra krav om reguleringsplan:

nybygg, pabygg og tilbygg pa eksisterande bustadtomter i omrade B, LSE, og LSB som vist i
tabell 1.

nybygg, pabygg og tilbygg pa eksisterande fritidsbustadtomter i omrade FB, LSE, LSF A og LSF
B somyvisti §2.2.6.30g§2.4.5.

mindre tiltak for friluftsliv



*  bygg til landbruksfgremal i omrada L, LSE, LSB, LSN og LSF.

* oppfgring eller endring av byggtekniske installasjonar (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav f).

* innvendige bygningsmessige tiltak, og fasadeendring (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav c).

e plassering av midlertidige bygningar, konstruksjonar eller anlegg som ikkje skal sta i lengre
tidsrom enn to ar (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav j).

e oppfering av innhegning/gjerde mot veg (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav h).

* plassering av skilt (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav i).

e etablering av kommunaltekniske anlegg (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav f).

e utbetringar, riving og/eller gjenoppbygging av bygningar som ikkje er registrerte som
kulturminne- og/eller del av kulturmiljs (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav e).

e unntak fra plankrav og utbygging av LNF-omrade er berre tillate utanom omsynssoner for
flaum- og skredfare.

* oppretting av grunneigedom i omrade avsett til LSB jf. §§ 2.4.4.

§ 1.4 Fgresetnader for utbygging (pbl § 11-9, nr 6 og 7)

Utbygging skal ikkje kome i konflikt med viktige landbruksomrade, kulturlandskap, kulturminne,
naturomrade, viltomrade og omrade som er viktig for allmenn friluftsliv og ferdsel. | spesielle
bygningsmiljg og naturomrade skal utbygginga tilpassast eksisterande bygningsmiljg og ikkje leggjast
visuelt eksponert.

§ 1.5 Innhald i utbyggingsavtalar (pbl §§ 11-9, nr. 2, 17-2 og 17-3)

Kommunen sine forventningar til & innga utbyggingsavtale gjeld for heile kommunen nar ein eller
fleire fgresetnader om a innga avtale er til stades.

Utbyggingsavtale skal vurderast for utbygging i samsvar med vedteken arealplan med tilhgyrande
foresegner som fgreset bygging/oppgradering av offentlege anlegg og/eller tilpassing til slike anlegg.
Med offentlege anlegg er det meint anlegg/tiltak som er offentleg regulerte formal i arealplan og som
folgje av fgresegner til plan, t.d. trafikkanlegg, grentanlegg, herunder og stigar og Igyper. Offentleg
anlegg omfattar og leidningar for vatn, avlgp og liknande.

Hovudprinsippet for kostnadsdeling er at dei einskilde utbyggingsomrada sjglv skal bere alle
kostnadane med tilrettelegging av teknisk og «grgn» infrastruktur.

§ 1.6 Byggjeforbod langs vassdrag (pbl §§ 11-9, nr. 50g 6 og 11-11, nr. 2)

| omrade malt 100 meter fra strandlina (malt i horisontalplanet og ved gjennomsnittleg
flaumvasstand) langs vatn over 100 daa, og vassdraga Sundani, Kulu, Ridgla, Kvinda, Sireane, Hestane,
Lokbekken, Lya, Votna og Hallingdalselva, kan det ikkje byggjast eller setjast i verk nye tiltak etter
plan- og bygningslova § 20-1 bokstav a, d, j, k, | og m og masseuttak knytt til landbruk fgr arbeidet er i
samsvar med godkjent reguleringsplan. Det er unntak for driftsbygningar i landbruket og VA-anlegg
under bakken. For bekkar og mindre elver merka pa plankartet er grensa 50 meter. | eit 10-
metersbelte langs vasskanten skal det vere vegetasjon, jf. lov om vassdrag og grunnvatn.

For utbyggingsferemal er det byggjeforbod inntil 50 meter fra vassdrag ved gjennomsnittleg vasstand.
Det er unntak dersom det ligg fgre godkjent reguleringsplan som syner anna bruk eller ved
tilrettelegging for friluftsliv for alle.

Det er unntak for mindre bygningar for friluftsliv for alle. Dette skal eventuelt oppfgrast slik at ikkje
tilgangen til vassdraget vert hindra.

Det skal ikkje skal gjennomfgrast tiltak som kan medf@re at miljgmala i vassforvaltningsplanane ikkje
nas.



Retningsliner:

Dispensasjon for utviding av eksisterande bustader, naeringsbygg og fritidsbustader kan vurderast
dersom allmenta si tilgang til strandsona ikkje blir redusert, jf. pbl. § 11-11 nr.5. Tilbygget skal ikkje
kome naermare vassdrag enn eksisterande bygning. Det er og eit krav at bygging av bygningar/anlegg
ikkje skal kome i konflikt med viktige landbruksomrade, kulturlandskap, kulturminne, naturomrade,
viltomrade eller viktige frilufts- og ferdselsomrade.

§ 1.7 Rekkefplgjefgresegn
Innanfor omrade sett av til bygningar og anlegg med underformal, kan det ikkje byggjast fgr vatn,
avlgp, slekkevatn og energiforsyning, samt vegnett er etablert fram til byggetomt.

For bustader i B50 skal gang- og sykkelveg mellom Torpo naeringsomrade og Torpo kyrkje vere bygd
for igangsettingslgyve kan gis for fgrste bustad.

§ 2. Fgresegner til arealfgremal

§ 2.1 Generelle fgresegner

§ 2.1.1 Tilgjenge og universell utforming (pbl § 11-9, nr. 5)

Bygningar og utomhusomrade som skal vere tilgjengeleg for allmenta skal sikrast tilgjenge for alle
brukargrupper, jf. krav i lov om forbod mot diskriminering pa grunn av nedsett funksjonsevne
(diskriminerings- og tilgjengelegheitslova), teknisk forskrift og gjeldande rettleiarar.

§ 2.1.2 Estetikk (pbl § 11-9, nr. 6)

| alle plan- og byggesaker skal det bli gjort greie for og gitt ei vurdering av tiltaket sin estetikk
(arkitektur, materialbruk og landskapstilpassing). Dette gjeld tiltaket bade i hgve til seg sjglv og i hgve
til bygde og naturlege omgjevnader. Det skal illustrerast/bli gjort greie for bade narverknad og
fiernverknad.

§ 2.1.3 Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9, nr. 3)

Utbygging av teknisk infrastruktur som veg, vatn og avlgp og slgkkevatn innanfor planomradet skal
skje i samsvar med tekniske detaljplanar godkjent av det til ein kvar tid ansvarlege fagorgan i
kommunen. Kommunale samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal tilfredsstille dei krav som til
ei kvar tid fglgjer av kommunale normer.

Vassforsyning og avlgp (pbl § 11-9, nr. 3)
Kommunen sin vatn- og avlgpsnorm (VA-norm) skal leggast til grunn ved all utbygging.

Der det er etablert offentleg vass- og avlgpsleidning skal bade noverande og framtidige bygg knytast
til offentleg anlegg. Kravet gjeld i samsvar med § 30-6 i plan- og bygningslova og for fritidsbygg og
fritidsleilegheiter.

Det skal saman med detaljreguleringsplan fglgje VA-rammeplan (heilskapleg kartlegging og vurdering
av vatn, avlgp, slgkkevatn og overvatn) der det skal ga fram korleis vassforsyning, avlgp og overvatn
skal lgysast.

| spreidd utbygde omrade skal det utarbeidast vatn- og avlgpsplan; (1) som fglgjer
detaljreguleringsplan eller (2) sgknad om gjennomfgring av tiltak der det ikkje er krav om
reguleringsplan.

| spreidd utbygde omrade der det er etablert vatn- og avlgpsanlegg, skal nye fritidsbygg og bustader
knyte seg til eksisterande felles private avligpsanlegg, jf. pbl § 27-3. Dersom slik tilknyting ikkje er
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mogleg kan det utgreiast etablering av separat avlgpsanlegg. Resipientvurdering skal vere ein del av
utgreiingane.

Al kommune skal ta over all VA infrastruktur med unntak av stikkleidningar til kvar enkelt tomt.

Overvatn

Overvatn skal helst bli teke hand om lokalt og opent, dvs. gjennom infiltrasjon og fordrgying i grunnen
og til opne vassvegar, eller pa anna mate bli utnytta som ressurs, slik at vatnet sitt naturlege kretslgp
blir sikra og slik at ein utnyttar naturen si eige evne til reinsing. Fgr overvatn blir leia inn pa lukka
overvassnett eller til opne bekkar, skal det utgreiast og dokumenterast tilstrekkeleg kapasitet (maks.
vassf@ring) i leidningsnettet og bekkelgp heilt fram til elva eller vatnet, slik at ein unngar flaumskade.
Vidare skal det dokumenterast at vatn som leier til leidningsnett og resipient skal vere av god kvalitet.
Handtering av overvatn og vegetasjon skal innga som ein del av illustrasjonsplan og utomhusplan.

Energi — fjernvarme (pbl § 11-9, nr. 3)

Ved utbygging av bustader, fritidsbustader, fritids- og naeringsfgremal og turistfgremal, jf. pbl § 11-7
nr. 1, skal det leggast til rette for energiforsyning ved vassboren varme eller alternativ energikjelde
(jordvarme, bioenergi (t.d. vedovn ol.), vindkraft og solenergi).

Avkgyringar fra riks- og fylkesvegar
Spreidd utbygging ma ikkje kome i konflikt med vedteken fylkesdelplan for byggegrenser og avkjgrsler
langs riksvegnettet.

Byggegrenser til veg og bane

Retningsliner:
Dersom ikkje anna kjem fram av godkjent reguleringsplan er det 30 m byggjegrense til jernbanen.

Dersom ikkje godkjent reguleringsplan syner noko anna falgjer byggjegrense til riksveg giennom
planomrddet «Fylkesdelplan for avkayrslar og byggegrenser langs riksvegnettet i Buskerud, del
1. ».

For kommunal- og fylkesveg gjeld byggegrense pa 15 meter.

Gangvegar
Gangvegar pa strekningar langs Nordbygdvegen skal fglgje Nordbygdvegen.

§ 2.1.4 Skilt og reklame (pbl § 11-9, nr. 5)

Ved etablering av nye naeringsbygg eller bruksendring til slik fgremal skal all skilting og reklame
skildrast i skiltplan som skal leggjast fram for kommunen for godkjenning.

§ 2.1.5 Natur, landskap og bla-grgnstruktur (pbl § 11-9, nr. 6)

Ved handsaming av plan- og byggesaker skal det leggjast vekt pa bevaring av kulturlandskapet,
strandsoner og landskapssilhuettar. Viktige naturtypar eller naturomrade, stigar, skilgyper og andre
viktige ferdselsarer skal ivaretakast gjennom detaljregulering.

§ 2.1.6 Vassdrag

Opne strekningar av elver, bekkar, vatn og dammar skal oppretthaldast. Nye bekkelukkingar er ikkje
tillate. Ved alle planar og tiltak som rgrer ved lukka bekkar skal gjenopning vurderast. Ngdvendige
stikkrenner i samband med samferdselsanlegg er tillate.

§ 2.1.7 Miljgkvalitet (pbl § 11-9. nr. 6)
Miljgvenleg materialbruk
Nye bygningar skal byggjast pa ein klima- og miljgvennleg mate.
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Stoy
Klima- og miljgdepartementets retningsliner for st@y i arealplanlegging (T-1442) skal leggjast til grunn
ved omraderegulering/detaljregulering etter pbl § 12-1 og tiltak etter pbl § 20-1.

§2.1.8 Kulturminne og kulturmiljg (pbl § 11-9, nr. 7)

Automatisk freda kulturminne

Alle kulturminne, inkludert bygningar og anlegg, eldre enn 1537 og erklzerte staande byggverk fra
perioden 1537-1649 er automatisk freda og skal forvaltast etter kulturminnelova.

Dersom det i samband med anleggstiltak eller anna verksemd i planomradet kjem fram automatisk
freda kulturminne, skal arbeidet straks stansast i den grad det rgrer ved kulturminne eller sikringsona
deira pa 5 meter. Kulturminnevernmynde i Viken fylkeskommune skal varslast jf. kulturminnelova §

8.

Omrade der det ikkje er vidare plankrav ma likevel handsamast etter fgresegnene i kulturminnelova.
Regionalt kulturminnevernmynde ma ved tiltak som kan virke inn pa automatisk freda kulturminne,
som nemnt i Kml. §3 fgrste ledd, tidlegast mogleg fa saka til uttale. Ved konflikt mellom tiltak og
automatisk freda kulturminne kan det sgkjast om dispensasjon fra vernefgresegnene, jamfgr §8.
Kulturminnevernmyndet avgjer da om og i tilfelle pa kva mate tiltaket kan setjast i verk.

Omsyn til bevaring av eksisterande bygningar og kulturmiljg

Ein skal vurdere om kulturminne, historiske bygningsmiljg, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi skal takast vare pa. Plassering og utforming av nye tiltak skal tilpassast
kulturmiljget/kulturminnet det blir ein del av.

Retningsliner:

Ved tiltak pa verneverdige bygningar skal det leggjast saerleg vekt pa @ ta vare pa bygningen sin
karakter og seertrekk. Ved istandsetting av verneverdige bygningar skal opphavelege
eksterigrmessige detaljer bevarast i sa stor grad som mogleg. Opphavelege bygningsdelar bgr i
stgrst mogleg grad restaurerast framfor heil utskifting.

Kommunen skal sende sgknad om riving eller vesentleg endring av ikkje freda byggverk eller anlegg
oppfart far 1850 til Viken fylkeskommune seinast fire veker f@r sgknaden skal avgjerast, jf. kml § 25.

§ 2.2 Bygningar og anlegg (pbl § 11-7, nr. 1)

§ 2.2.1 Fellesfgresegn til bygningar og anlegg

Estetikk (pbl § 11-9, nr. 6)

Ved planlegging, arbeid og tiltak i byggeomrade skal det leggjast vekt pa at byggeomrade skal
utformast slik at det underordnar seg landskapet og at bygningar vert godt plasserte i terrenget.

a) Materialbruk, form, takvinkel og farge skal harmonere med omkringliggjande bygningar.
b) Bygningar skal tilpassast terrenget med minst mogleg skjering og fylling.

c) Mgneretning/lengderetning pa bygningar skal fglgje terrenget.

d) Det er krav om situasjonsplan i malestokk 1:500.

e) Utvendige lyskjelder skal vere skjerma og ikkje ha lysspreiing oppover og utover.

Hogst og vesentlege terrenginngrep
| omrade som er avsett til utbyggingsferemal og ikkje bygd, skal det ikkje gjerast inngrep som
flatehogst, graving eller anna vesentlege inngrep i terrenget.



§ 2.2.2 Bustadomrade B (pbl §§ 11-7, 11-9 og 11-10)

§ 2.2.2.1 Utnytting og utforming (pbl § 11-9, nr. 5)

Dersom ikkje godkjent reguleringsplan syner noko anna, gjeld ngkkelinformasjon i tabell 1. Tabell 1
syner tillate bustadtype og anna ngkkelinformasjon pr. tomt innanfor dei ulike bustadomrada.

a) Utnyttingsgraden omfattar grunnflata av alle bygningar inklusiv areal til parkering pa den
einskilde tomt.

b) Bustadtomter med hellingsgrad brattare enn 1:4 skal oppfgrast med sokkeletasje.

c) Det er opning for oppfgring av solceller pa tak/bygning.

d) Grad av utnytting for einebustader:

Tabell 1. Grad av utnytting for einebustader.

Tema/tomtestorleik Bustadtomter
< 1,5 daa tomt 1,5 - 3,0 daa tomt > 3,0 daa tomt

Maks. utnyttingsgrad % BYA 30 20 10
Maks. storleik bustad m? BYA 200 250 250
Maks. storleik uthus* m? BYA 50 50 50
Maks. tal uthus* 2 - -

Maks. mgnehggde (m) 7,5 7,5 7,5
Maks. fyllingshggde (m) 1,5 1,5 1,5

Krav til parkeringsplass (18 m? 2 2 2

pr. stykk)

*Garasje inngar i definisjonen av uthus.

e) Bustadomrade B50, B51 og B52 kan og etablerast med fleirmannsbustader, tomannsbustader
og leilegheiter:

Tabell 2. Grad av utnytting for fleirmannsbustad, tomannsbustad og leilegheiter.

Tema/tomtestorleik
Fleirmannsbustad Tomannsbustad Leilegheiter

Maks. utnyttingsgrad % BYA 40 20 40
Maks. storleik uthus* m? BYA 50 50 50
Maks. mgnehggde (m) 7,5 7,5 9
Maks. fyllingshggde (m) 1,5 1,5 1,5
Krav til parkeringsplass (18 m? 2 2 2

pr. stykk) pr. bueining.

*Garasje inngar i definisjonen av uthus.

§ 2.2.2.3 Trafikksikker skuleveg (pbl § 11-9, nr. 3)



Det skal vere sikra trafikksikker skuleveg mellom bustad og skule, dvs. offentleg trasé som kan
brgytast, fgr utbygging av nye bustadomrade.

§ 2.2.2.4 Leike- og opphaldsareal (pbl § 11-9, nr. 5)
a) | eksisterande og nye byggjeomrade for bustader skal det leggjast til rette for at alle bustader
har friomrade og leikeplassar eigna for ulike aldersgrupper:
* Sandleikeplass for born i alderen 2-6 ar med eit areal pa minimum 50 m?2. Plassen skal
liggje maksimum 50 m fra bustaden og i synsavstand.
* Neerleikeplass for born i alderen 5-13 ar med ein storleik pa minimum 1,5 daa og
avstand maksimum 150 m.
»  Strgkleikeplass for born fra 10 ar og eldre pa minimum 5 daa og avstand maksimum
500 m. Strgkleikeplassen skal vere eigna for leik bade sumar og vinter.
b) Bustadomrade B30 og B52 skal ha felles leikeplass for sma born innanfor fellesomradet. Ved
byggjespknad skal ein utomhusplan liggje ved som syner grgnstruktur for tomta, medrekna
leikeplass.

§ 2.2.3 Neeringsareal N& (pbl §§ 11-7, 11-9 og 11-10)
Pa areal for naeringsverksemd kan nyetableringar eller vesentlege utvidingar av eksisterande anlegg,
ikkje skje fér omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

§ 2.2.3.1 Fysisk utforming naeringsareal (pbl §§ 11-9, nr. 5 og § 11-10, nr. 2)
a) Omrade NA5O er avsett for arealkrevjande naeringar/industri.
b) Omrade KBASO er avsett til kombinert naering/bustad.
c) Omrade NAE02-NAO6 er avsett for arealkrevjande naeringar/industri.
d) Leysing for slgkkevatn skal avklarast i reguleringsplan.
e) Det er opning for a ta ut massar innanfor omrade NZ&51.

§ 2.2.3.2 Miljpomsyn (pbl §11-9, nr. 6)
Reguleringsplan skal sikre at naermiljget med omsyn til skjermvegetasjon, stgy, stgv og transport vert
tilfredsstillande.

§ 2.2.3.3 Midlertidige og flyttbare anlegg (pbl § 11-9, nr.6)
Vilkar for plassering av flyttbare konstruksjonar og anlegg:
a) Plassering av utandgrs lagring, biloppstilling, maskinoppstilling ol. krev godkjent situasjonsplan
vedteke av sektorutval for teknisk, naering og ressurs.

§ 2.2.3.4 Rekkefglgekrav

Nar trafikken pa veg V2 i reguleringsplan for Kleivi naeringspark planiD 2006020 nar ADT=350 skal
frisiktsonar pa motsett side av Rv7 gjennomfgrast. Nar trafikken pa veg V2 nar ADT=800 skal
reguleringsplanen takast opp til ny vurdering og det skal giennomfgrast ny trafikkanalyse fgr vidare
utbygging kan tillatast.

§ 2.2.4 Rastoffutvinning RU (pbl § 11-9)

Omfattar myrjorduttak, masseuttak og massemottak. Ved etablering av nye, og utviding av
eksisterande myrjorduttak, masseuttak og massemottak skal det utarbeidast reguleringsplan. |
samband med planarbeidet skal det utarbeidast ei trafikkutgreiing som dokumenterer at det er
mogleg a etablere ein trafikksikker tilkomst til utbyggingsomradet.

Ved ein eventuell utviding av masseuttaket i reguleringsplan for Torpo industriomrade og masseuttak
planID 2009006 skal det gjerast ein ny stgyutgreiing av omradet.



§ 2.2.5 Kombinert bygg og anlegg KBA
Omfattar omrade KBA 50 — Lien. Omradet er avsett til kombinasjonsfgremal nsering/bustad.
Dyrka mark innanfor omrade KBA 50 skal ikkje byggjast ned, men ivaretakast i utviklinga av omradet.

§ 2.2.6 Fritidsbustader FB (pbl § 11-9 og 11-10)

§ 2.2.6.1 Unnatak fra plankrav (pbl § 11-10, nr. 1)

Det er unnatak fra plankravet for tomter som er godkjende i disposisjonsplanar. Disposisjonsplanane
gar ut som eigen plan, men tomtene er avsett som eksisterande byggjeomrade. Oversikt over ledige
tomter finst i tabell 6. Aktuelle tomter ma liggje inntil andre hytter, maksimalt 100 m fra eksisterande
veg, ikkje liggje visuelt eksponert eller i omsynssone for flaum- og skredfare. Det er vidare eit krav om
at utbygging pa desse tomtene ikkje skal kome i konflikt med viktige landbruksomrade,
kulturlandskap, kulturminne, naturomrade, viltomrade og omrade som er viktig for allmenn friluftsliv
og ferdsel. Dette skal dokumenterast.

For ledige tomter godkjent i Breie hyttefelt (disp.plan 17) og Stavestglen hyttefelt (disp.plan 20) er det
krav om ny reguleringsplan.

§ 2.2.6.2 Rekkefglgjekrav (pbl § 11-9, nr. 4)
Fgr godkjenning av reguleringsplan for omradet F3-3 - Knutstglhovda skal skilgype vere sikra i annan
trasé enn vegen til omradet.

§ 2.2.6.3 Utforming og plassering av bygningar og anlegg (pbl §§ 11-9, nr. 6 og 11-10, nr. 1) Om
ikkje eigne fgresegner er vedtekne gjennom godkjent omraderegulering eller detaljregulering, skal
foresegnene i § 2.2.6.3 nyttast ved nybygg pa eksisterande tomter og tilbygg til eksisterande bygg.

a) Det kan byggjast ei bueining (eitt kjpkken) pr. tomt. Kvar tomt kan ha inntil tre bygg, dvs. eitt
fritidshus, eitt anneks og eitt uthus.

b) Utnyttingsgraden i omrade som skal nyregulerast kan vere maksimalt 236 m? BYA pr. tomt.
Innanfor dette arealet kan summen av fritidshus og anneks vere pa inntil 150 m?. Annekset
kan ikkje vere stgrre enn 30 m2. Uthus kan vere pé inntil 50 m2. Det er krav om to
parkeringsplassar a 18 m? pr. fritidsbustad. Avstand mellom fritidshus og anneks skal vere
maks. 3 meter. Mgnehggda kan vere inntil 6,0 meter.

c) Utnyttingsgraden i omrade utan reguleringsplan er maksimalt 206 m? BYA pr. tomt. Innanfor
dette arealet kan summen av fritidshus og anneks vere pd inntil 120 m2. Annekset kan ikkje
vere stgrre enn 30 m?. Uthus kan vere pa inntil 50 m2. Det er krav om to parkeringsplassar a
18 m? pr. fritidsbustad. Avstand mellom fritidshus og anneks skal vere maks. 3 meter.
Megnehggda kan vere inntil 5.0 meter.

d) For desse omrada er det eigne byggjef@resegner, jf. disposisjonsplan: Grgnli hyttefelt (plan
11), Fjellstglen hyttefelt (plan 36). Desse punkta skal gjelde fgr dei generelle punktai2.2.4.3.

e) Grgnli: Pa kvar tomt skal det berre byggast eitt fritidshus. Det kan i tillegg byggast eitt uthus
pa inntil 15 m?. Tak skal vere saltak med takvinkel fra 15 til 28°. Tak skal tekkjast med tory,
megrk skifer, svart papp eller impregnerte bord. Grunnmur skal vere maks. 45 cm hgg. Alle
bygningar skal byggast i reine trekonstruksjonar, utvendige fargetonar skal vere brunsvarte.
Det kan gjerdast opptil 100 m? rundt hytta.

f) Fjellstglen: Pa kvar tomt skal det berre byggast eitt fritidshus. Tak skal vere saltak med
takvinkel fra 15 til 22°. Tak skal tekkjast med torv, mgrk skifer, svart papp eller impregnerte
bord. Grunnmur skal vere maks. 45 cm hgg. Alle bygningar skal byggast i reine
trekonstruksjonar, utvendige fargetonar skal vere brunsvarte. Hytta skal ikkje gjerdast inn.

10



g) Bygningar skal leggjast i balanse mellom skjering og fylling. Fylling skal ikkje overstige 1,0
meter og kan ikkje strekkje seg lenger enn 2,5 meter fra yttervegg

h) Megnehggde, takvinkel, form og materialbruk skal samsvare med omkringliggande bygg. Nye
omrade kan planleggjast med samtidsarkitektur. Som hovudregel skal det nyttast
naturmateriale og mgrke jordfargar i fasadar.

i) Glasruter og glasareal skal ikkje utgjere meir enn 30 % av den enkelte fasade sitt veggareal.
Taktekking skal vere tory, skifer, tre eller skiferliknande takpapp.

j) Det er ikkje tillate med flaggstong, spir eller klokketarn.

k) Det er tillate & gjerde inn inntil 400 m? av tomta, inklusiv bygga, under fgresetnad av at det
vert nytta sauesikkert gjerde. Grind skal svinge utover.

I) Det kan framfgrast infrastruktur som veg, straum, vatn, avlgp osb. Det er ein fgresetnad at
det vert planlagt og utfgrt med tanke pa minst mogleg terrenginngrep og hogst av skog.

m) For omrada F3-1 — Nysetlia og F3-2 — Venehovda skal det takast seerleg omsyn til
beiteressursane i omradet ved plassering av byggjeomrada i detalj.

§ 2.2.7 Idrettsanlegg IDR (pbl §§ 11-7, nr. 1)
Omfattar stgrre anlegg som skisenter, skytebane, idrettsstadion og liknande. Innanfor omradet kan
det oppfgrast bygg og anlegg som har tilknyting til bruken av omradet som idrettsanlegg.

Omrade satt av til idrettsanlegg i Al skisenter skal nyttast til alpinformal om vinteren og landbruk om
sommaren. Nye bygg innanfor Al skisenter ma ikkje kome i konflikt med drift av alpinanlegget eller
landbruksdrift. Jordlovas §§ 9 og 12 skal framleis gjelde for areal satt av til idrettsanlegg i Al skisenter.

§ 2.2.8 Omrade for fritids- og turistfgremal FTU (pbl §§ 11-7 og 11-10)
Eksisterande campingplassar kan utviklast i trdd med dagens bruk, dvs. mindre hytter inntil 25 m?2.
Thermotelt er tillate.

Det er opning for oppf@ring av ei tretopphytte med maksimalt to utleigeeiningar i omrade FTU30.

Det er opning for ein tenestebustad i omrade FTU20.
Bustaden skal oppfgrast lagt i terrenget, med sa lite terrenginngrep som mogleg
Pa FTU40 er det opning for a etablere utleigeeiningar, det er krav om reguleringsplan for ny einingar.

§ 2.2.9 Andre typar bygningar og anlegg ABA (pbl §§ 11-7)
Omfattar kommunaltekniske anlegg.

§ 2.3 Grgnstruktur (pbl 11-7, nr. 3)

§ 2.3.1 Friomrade FRI

Det kan leggjast til rette for allmenn tilgjenge, ogsa innanfor 100-metersbeltet. Det kan tillatast
etablering av aktivitetstilbod med lite inngrep i naturen. Tur- og sykkelstigar kan etablerast pa ein
skansam mate. Oppf@ring av offentleg tilgjengeleg toalettbygg er tillate.

§ 2.3.2 Turdrag TD
Innanfor omrade avsett til turdrag er det det opning for & etablere turstigar pa ein skdnsam mate.

§ 2.4 Landbruks-, natur- og friluftsfgremal (pbl §11-7, nr. 5)
§ 2.4.1 Fellesfgresegner til landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl §§ 11-9, nr. 6 og 7 og 1111
nr. 4 og 5)
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Det vert ikkje gjeve lgyve til oppf@ring av bygningar pa dyrka mark. Etablering av ny veg eller utviding
av eksisterande veg fram ftil fritidsbustad vert ikkje tillate. Ved tiltak i LNF-omrade skal det sikrast at
fglgjande krav vert oppfylte:

a) Det skal takast omsyn til estetiske forhold. Tiltak skal tilpassast landskapet og byggeskikken i
omradet.

b) Tiltak ma ikkje forringe viktige omrade for biologisk mangfald, kulturminne/kulturmiljg,
friluftsliv, viktige landskapselement (vatn, elver, hggdedrag).

c) Framtidige tiltak skal ikkje plasserast i konflikt med truga naturtypar, truga artar, eller
naturmangfald av verdi. Det gjeld registreringar av raudlisteartar og naturomrade med verdi
A, B og C etter Miljgdirektoratets handbok 13, samt gkologisk kvalitet med svaert hgg, hgg og
moderat kvalitet etter Miljgdirektoratets instruks (Ml).

d) Framtidige tiltak skal ikkje plasserast i konflikt med viktige kulturminne/kulturmiljg.
Kommunen kan stille krav til fagleg utgreiing ved behov (sja § 2.1.8).

e) Det er ikkje tillate med oppretting av nye bustader, naeringsbygg eller fritidsbygg innanfor
omsynssoner for flaum- og skredfare.

f) Utvendige lyskjelder skal vere skjerma, ha rgrslesensor, og ikkje ha lysspreiing oppover og
utover.

g) §89og12ijordlova skal framleis gjelde.

| omrade nytta til friluftsliv og rekreasjon er det tillate a leggje til rette for allmenn tilgjenge. Turstigar
og sykkelstigar kan etablerast pa skansam mate, ogsa innanfor 100-metersbeltet til vassdrag. Sja § 1.6.
Retningsliner:

Det skal fagrast ein streng dispensasjonspraksis i alle LNF-omrdde som er omfatta av arealplanen
for @ ivareta dyrka mark, naturmangfald og friluftsomrade.

Ved handsaming av dispensasjonssgknad om tiltak pa bustadeigedomar i LNF-omrdda skal samla
utbygging pa bustadtomter ikkje overstige 25 % BYA.

Ved sgknad om deling av landbrukseigedom der fgremdalet er G dele tunet fra resten av
landbrukseigedomen kan kommunen stille krav om regulering av attverande tun.

§ 2.4.2 LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknytt naeringsverksemd basert
pa garden sitt ressursgrunnlag (LNF) (pbl §§ 11-9, nr. 6 og 11-11, nr. 1)

Omfattar ordinzere LNF-omrade med bygg og tiltak knytt til landbruksverksemd. For denne type tiltak
gjeld fglgjande avgrensingar:

a) Det erikkje tillate a fgre opp nye bustader, fritidsbustader eller dele fra areal til slike fgremal.

b) Nye gardstilknytta bygningar og anlegg skal i hovudsak plasserast i tilknyting til eksisterande
tun og bygg.

c) Dersom det gis Igyve til bygging av karbustad pa ein landbrukseigedom skal denne tilpassast
dei andre bygga pa tunet.

d) Tiltak ma ikkje kome i konflikt med dyrka mark eller pa anna mate fgre til konflikt mellom
bustadfgremal og landbruksfgremal.

e) Masseuttak til eige bruk pa garden er tillate (vegvedlikehald og liknande). Inngrep i terrenget i
samband med opparbeiding og utbetring av vegar og liknande skal utfgrast pa ein skansam
mate. Vegar skal tilpassast terrenget og vegetasjonen, slik at vegskjeringar og fyllingar blir
avgrensa mest mogleg.

Sja ogsa § 2.4.1 Fellesfgresegn for LNF.
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Retningsliner:

a) Eksisterande bustader kan utviklast etter tabell 1.

b) Samla utnytting for eksisterande fritidsbustader i LNF er 206 m?. Innanfor dette arealet
kan summen av fritidshus og anneks vere pd inntil 120 m?. Annekset kan ikkje vere stgrre
enn 30 m?. Uthus kan vere pd inntil 50 m. Det er krav om to parkeringsplassar a 18 m? pr.
fritidsbustad. Avstand mellom fritidshus og anneks skal vere maks. 3 meter. Elles gjeld
foresegni § 2.2.6.3.

§ 2.4.3 LNF-areal for spreidd utbygging — Eksisterande (LSE) (pbl §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 2)
Omfattar LNF-omrade (LSE) med eksisterande spreidde bustader, naeringsverksemder og
fritidsbustader. Innanfor LSE er det ikkje tillate & bygge nye naeringsbygg, fritidsbygg eller bustader.
Det kan gis Igyve til tiltak pa eksisterande neeringsverksemder, bustader og fritidsbustader innanfor
fglgjande rammer:

a) Bustadtomter i LSE kan utviklast etter tabell 1.

b) | omrade for spreidd utbygging LSE kan ny karbustad pa landbrukseigedom byggjast dersom
det er driftsmessige arsaker til dette. Eigedomen kan ikkje ha meir enn eitt bustadhus fra fgr,
jf. pbl § 11-11.

c) Samla utnytting for fritidseigedom i LSE er 206 m?. Innanfor dette arealet kan summen av
fritidshus og anneks vere pa inntil 120 m2. Annekset kan ikkje vere stgrre enn 30 m2. Uthus
kan vere pd inntil 50 m2. Det er krav om to parkeringsplassar a 18 m? pr. fritidsbustad.

Avstand mellom fritidshus og anneks skal vere maks. 3 meter. Elles gjeld fgresegni § 2.2.6.3.

d) Tiltaket skal ikkje vere hggare enn eksisterande bygningsmasse.

Sja ogsa § 2.4.1 Fellesfgresegn for LNF.

§ 2.4.4 LNF-areal for spreidde bustader (LSB) og neeringsverksemder (LSN) — Framtidig (pbl §§
11-9,nr.3,4,50g 6 og 11-11, nr. 2)

Omfattar LNF-omrade der det tillate & etablere nye spreidde bustader (LSB) og naeringsverksemder
(LSN). Innanfor LSB og LSN er det ikkje tillate a byggje nye fritidsbustader.

a) | omrade med opning for spreidd bustadbygging skal bustadhuset byggjast etter tabell 1.
Det er opning for fleire bygg, men desse skal saman med bustadhuset plasserast som eit tun.

b) Tabell 3 syner maksimalt samla tal pa framtidige bustader innanfor kvart enkelt LSB felt.

c) Tomtestorleik for LSB skal vere mellom 1,5 -5 daa.

d) Det skal vere innhenta avkgyringslgyve fra vegmynde.

e) Tilkomst skal ha maksimum stigning som skogsbilveg klasse 3.

f) Nye spreidde bustader skal ikkje kome i konflikt med eksisterande etablerte stigar. Det er
opning for at stigane kan leggjast om der dette er fgremalstenleg.

g) Nye bustader i nedbgrsfeltet til Votna skal kople seg pa kommunalt avlgpsnett.

h) Tilknyting til tilfredsstillande vatn- og avlgpsanlegg skal dokumenterast ved byggesgknad.

i) Tiltak innanfor desse sonene skal sendast kulturminnemynde for uttale fgr Igyve kan gis, jf.
kulturminnelova § 8. Tabell 3. Maksimalt samla tal pé framtidige

bustadtomter innanfor felt LSB10-LSB52

Felt Gbnr. Tal nye bustadtomter
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LSB10 — @vre Al 115/30/1 til 115/30/7 6
LSB21 — Vats 77/3 3
LSB41 — Votndalen 57/1,57/7 og 57/4 4
LSB42 — Votndalen 57/7 og 32/6 4
LSB45 — Votndalen 48/2 1
LSB52 — Oppheim 21/15, 14/1, 21/1 2
LSB54 — Kringlevegen | 10/14 2
SUM 22

§ 2.4.5 LNF-areal for spreidde fritidsbustader (LSF A og LSF B) — eksisterande (pbl §§ 11-9, nr.
3,4,50g6,0g11-11, nr. 2)

§ 2.4.5.1 Nye bygg og anlegg (pbl §11-11, nr.2)
| omrada LSF A og LSF B er det ikkje tillate med bygging av nye einingar for fritidshus, bustader,
turistanlegg eller naeringsomrade eller fradeling av tomter til dette.

§ 2.4.5.2 Unnatak for eksisterande fradelte hyttetomter i LSF B (pbl §11-11, nr. 2)

Unnatak fra § 2.4.5.1 er at det kan byggjast pa tidlegare fradelte tomter (tomter godkjent etter
1.1.1980) i B omrada gjennom handsaming av enkeltvise sgknader, jf. §11-11 nr.2. Aktuelle tomter ma
liggje inntil andre hytter, maksimalt 100 m fra eksisterande veg og ikkje liggje visuelt eksponert eller i
omsynssone for flaum- og skredfare. Det er vidare eit krav om at utbygging pa desse tomtene ikkje
skal kome i konflikt med viktige landbruksomrade, kulturlandskap, kulturminne, naturomrade,
viltomrade og omrade som er viktig for allmenn friluftsliv og ferdsel. Dette skal dokumenterast. Det
kan maksimalt tillatast utbygd 25 tomter i B omrada samla.

§ 2.4.5.3 Andre bygge- og anleggstiltak i LSF B (pbl §11-9, nr. 1)
| tilknyting til veg eller byggjeomrade for fritidshus kan det etablerast masseuttak/massedeponi for
lokale byggjeomrade etter godkjent reguleringsplan.

§ 2.4.5.4 Omfang, plassering og utforming av fritidsbygg i LSF B (pbl §11-11, nr.2)
Eksisterande bygg og godkjente tomter i skogdekte omrade kan byggjast ut etter fgresegnene i pkt.
2.2.6.3 unnateke bokstav c.

§ 2.4.5.5 Omfang og utforming av fritidsbygg i LSF A, snaufjell og andre visuelt utsette omrade (pbl
§11-9nr50g6,0g11-11, nr. 2)
Eksisterande fritidshus kan byggjast ut etter fglgjande fgresegn:

a) Det kan byggjast ei bueining (eitt kjpkken) pr. tomt. Kvar tomt kan ha tre bygg, dvs. eitt
fritidshus, eitt anneks og eitt uthus.

b) Utnyttingsgraden er 186 m? BYA pr. tomt. Innanfor dette arealet kan summen av fritidsbustad
og anneks vere pa inntil 120 m? . Fritidsbustaden kan maks. vere 100 m?, annekset kan ikkje
vere stgrre enn 30 m?2. Uthus kan vere pa inntil 30 m2. Om det er veg fram til tomta, er det
krav om to parkeringsplassar a 18 m? pr. fritidsbustad. Avstand mellom fritidshus og anneks
skal vera maks. 3 meter.

c¢) Megnehggda kan vere inntil 5 meter. Tverrloft er ikkje tillate.
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d) Det skal nyttast naturmateriale og mgrke jordfargar i fasadar. Glasrutene skal vere oppdelte
og glasareal skal ikkje utgjere meir enn 30% av den enkelte fasade sitt veggareal. Taktekking
skal vere torv eller tre.

e) Bygningar skal leggjast i balanse mellom skjering og fylling. Fylling skal ikkje overstige 1,0
meter og kan ikkje strekkje seg lenger enn 2,5 meter fra yttervegg.

f) Det erikkje tillate med flaggstong, spir eller klokketarn.

g) Det er tillate § gjerde inn inntil 400 m?2 av tomta, inklusiv bygg, under feresetnad av at det
vert nytta sauesikkert gjerde. Grind skal svinge utover.

§ 2.4.6 Jordlova (pbl §§ 11-10, nr. 2 og 11-11, nr. 2)
| medhald av jordlova § 2 andre ledd vert det fastsett at §§ 9 (omdisponering) og 12 (deling) i jordlova
er gjort gjeldande for LNF-omrada for spreidd utbygging.

§ 3. Fgresegn til omsynssoner (pbl § 11-8)

§ 3.1 Faresoner (pbl § 11-8, a)

§ 3.1.1 Faresone — Skred (H310)

| omsynssone faresone skred [310_1], ma det gjennomfgrast saerskilde skredvurderingar fgr det vert
gjeve lgyve til giennomfgring av tiltak/vedteke reguleringsplan. Krava til tryggleik i kap. 7 i TEK skal
ivaretakast. Unntak er vanleg vedlikehald og ombygging/rehabilitering for a trygge at funksjonalitet
vert ivareteke, jf. PBL § 31-2. Faresone 310_1 er vist i temakart for jord- og flaumskred, sngskred og
steinsprang. Det er krav om fagkyndig kompetanse for dei vurderingar og utgreiingar av fare som skal
gjerast for det kan gjerast tiltak i omsynssoner for skred.

| omsynssone faresone skred [310_2], er det gjennomfgrt skredvurderingar og faresoner er definert.
Ved gjennomfgring av tiltak skal dei plasserast slik at krava til tryggleik i kap. 7 i TEK er ivareteke.
Unntak er vanleg vedlikehald og ombygging/rehabilitering for a trygge at funksjonalitet vert ivareteke,
jf. PBL § 31-2.

| omsynssone faresone skred [310_3], er det gjennomfgrt skredvurderingar og faresoner er definert.
Ved gjennomfgring av tiltak skal dei plasserast slik at krava til tryggleik i kap. 7 i TEK er ivareteke.
Unntak er vanleg vedlikehald og ombygging/rehabilitering for a trygge at funksjonalitet vert ivareteke,
jf. PBL § 31-2. Rapport 23458-01-1 utarbeidd av Skred AS datert 29.02.2024 viser faresoner for
sikkerheitsklasse S1 (>1/100), S2 (>1/1000) og S3 (=1/5000). Det er utfgrt vurderingar bade for
dagens vegetasjonsforhald og for ein situasjon der hogstutsett skog er fgresett fjernet.

§ 3.1.2 Fareomrade — Flaum (H320)

Innanfor omsynssone faresone, flaum [320_1], ma det gjennomfgrast saerskilde flaumvurderingar fgr
det vert gjeve lpyve til giennomfgring av tiltak/vedteke reguleringsplan. Krava til tryggleik i kap. 7 i
TEK skal ivaretakast. Unntak er vanleg vedlikehald og ombygging/rehabilitering for & trygge at
funksjonalitet vert ivareteke, jf. PBL § 31-2. Faresone 320_1 er vist i temakart flaum. Det er krav om
fagkyndig kompetanse for dei vurderingar og utgreiingar av fare som skal gjerast fgr det kan gjerast
tiltak i omsynssoner for flaum.»

Innanfor omsynssone faresone, flaum [320_2], er det gjennomfgrt flaumvurdering og faresoner er
definert. Ved gjennomfgring av tiltak skal dei plasserast slik at krava til tryggleik i kap. 7 i TEK er
ivareteke. Unntak er vanleg vedlikehald og ombygging/rehabilitering for a trygge at funksjonalitet vert
ivareteke, jf. PBL § 31-2.

Retningsliner:
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Langs mindre elvar og vassdrag som ikkje er omfatta av faresone, ma fare vurderast bade ved
utarbeiding av reguleringsplan og sgknad om gjennomfgring av tiltak.

§ 3.1.3 Fareomrade — Hggspenningsanlegg (H370)
Omfattar eksisterande regional- og sentralnett hggspent.

Innanfor omsynssona gjeld statlege retningsliner fra NVE og Statens stralevern om krav til utgreiing av
tiltak. Retningslinene skal fglgjast opp i plan- og byggesakshandsaming. Bygge og anleggstiltak
innanfor omsynssona skal avklarast med linjeeigar.

§ 3.1.4 Anna fare (H390)

Omfattar anlegg for energiproduksjon.

§ 3.1.5 Stgysone (H210 og H220)

Tilradde stgygrenser i tabell 3 i: «Klima- og miljgdepartementets retningsline T-1442 stgy i
arealplanlegging» skal fglgjast ved planlegging av ny verksemd eller nye bygg. Tiltakshavar ma i denne
samanheng sgrge for ngdvendig dokumentasjon av stgytilhgva. Stgysoner er vist i temakart for stgy.

§ 3.2 Sikringssoner (pbl § 11-8, a)

§ 3.2.1 Sikringssoner for vassverk (H120)

Innanfor omsynssone H120_X — sikring av vassforsyning jf. matlova § 7 (Med fare for forureining av
grunnvatn og drikkevatn), er det ikkje tillate med fglgjande tiltak for dei ulike sonene 3 - 0.

Alle forbod i ytre soner (soner H120 3-0) gjeld og i sonene innanfor.

Sikringssone for vassverk er vist pa hovudplankartet.

H120_sone 3, sone 2, sone 1 og sone 0

Folgjande verksemder og anlegg er ikkje tillate i alle sonene:

a) Forbod mot bakkeplanering og mot uttak av masse i omradet eller langs vassdraget, eventuell
oppfylling av masse krev godkjenning.

b) Forbod mot nedgravne tankar for olje o.l., eventuelt kan mindre tankar pa bakken godkjennast nar
det fgreligg spesielle behov og dei blir sikra med tett underlag og varslingsrutinar for uhell.

c) Forbod mot deponering av avfall. Omfang av gjgdsling ma klarleggjast og gj@dsling utfgrast etter
godkjent gjgdselplan.

d) Ved anleggsarbeid ma det vere krav om at maskina har oljeabsorberande middel tilgjengeleg.

H120_sone 2, sone 1 og sone 0

Felgjande verksemder og anlegg er ikkje tillate i sone 2, sone 1 og sone 0: a)

Forbode mot campingplass, sirkustelt og organisert aktivitet med dyr.

b) Forbod mot gravplass.

c) Forbod mot bruk av irriterande, helseskadelege og giftige plantevernmiddel. Forbod mot
husdyrgjgdsel. Kunstgjgdsel kan brukast med inntil 3g/m2 P anten ein bruker enkle eller fleirsidige
gjgdselslag.

d) Nye bygg, infiltrasjonsanlegg, leidningar i grunnen og vegar, kan eventuelt godkjennast etter
naerare vurdering av vassverksansvarleg. Eksisterande Igysingar ma vurderast ved jamne
mellomrom. Nye leidningar i grunnen ma utfgrast som heilsveisa rgyr.

e) Transport og bruk av maskinelt utstyr skal avgrensast til det som er ngdvendig for bruk av omradet
med tanke pa drift av vassverket.
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f) Alle kgyretgy skal parkerast/sta pa tett underlag (asfalt, betong o.1). Anleggsmaskiner skal ut av
sonen nar dei ikkje er i bruk.

H120_sone 1 og sone 0

Folgjande verksemder og anlegg er ikkje tillate i sone 1 og sone 0: a)

Forbod mot punktutslepp i grunnen.

b) Forbod mot avigpsleidningar.

c) Forbod mot organisert leirslaging, stemner og aktivitet med dyr. Idrettsarrangement etter sgknad.
d) Forbod mot nye bygg, leidningar og vegar som ikkje er ngdvendig for drift av vassverket.

e) Forbod mot bruk av naturgjgdsel, landbruksareal bgr ikkje nyttast til grasproduksjon.

H120_Sone 0
a) Forbod mot alle aktivitetar som ikkje er ngdvendig for drift og vedlikehald av vassverket.

§ 3.3 Sone med angitt saerlege omsyn (pbl § 11-8, c)

§ 3.3.1 Omsyn prioriterte kulturlandskap (H570_1 — H570_4)

Omfattar kulturhistoriske landskap av nasjonal interesse; Leveld(UKL og KULA), Liagardane (viktig
kulturlandskap), Strand-Tune (viktig kulturlandskap), og Stglar i Al (Breiset — Lauvdalen, KULA).

Omsynssone er vist pa hovudplankartet.

Retningsliner:

Omsynet til verdiane i landskapet skal vektleggast ved alle nye stgrre tiltak. Framtidig utvikling
skal ta omsyn til eksisterande kulturmiljg og landskap. Nybygg og endringar skal tilpassast
landskapet og i stgrst mogleg grad formast slik at viktige kulturhistoriske og landskapsmessige
kvalitetar og samanhengar vert vidarefgrt, til dsmes tunstrukturen og steingardane mellom
teigane.

Fortsett jordbruksdrift er avgjerande for G ivareta landskapet sin karakter. Fortsett beiting er
viktig for G unngad attgroing.

Verneverdig bygningsmasse skal takast vare pa. Nye bygningar skal tilpassast eksisterande
bygningsmiljg, omgjevnader og terreng med omsyn til volum, form og materialval. Spor etter
eldre driftsformer som steingardar, tufter, vegfar med meir skal takast vare pa.

Nye landbruksvegar skal tilpassast terrenget pd ein god mdte. Dette saerleg i bratte og ulendte
omrdde.

§ 3.3.2 Leveomrade villrein — Nasjonalt villreinomrade (H560_1)
Omfattar viktige leveomrade for villrein der annen aktivitet skal tilpassast villreinens behov.
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Retningsliner:

Innanfor omrade avsett til «Leveomrade villrein — Nasjonalt villreinomrade» er det ikkje tillat a
gjennomfgre tiltak, herunder motorferdsel og oppfaring av bygg og installasjonar som reduserer
villreinen sine levekar. Ved vurdering skal kvalitetsnorm for villrein og Regional plan for Nordfjella
leggjast til grunn.

Villreinnemnda og villreinutvalet skal hgyrast ved handsaming av arealplanar, stig- og
Igypeplanar, disposisjonssaker, vassdragskonsesjonar, linefgring og andre tiltak som kan fa
betyding for villreinen sine livsvilkdr. | slike saker skal det fareliggje ei naermare utgreiing av
verknadene for villreinen, jf. naturmangfaldlova §§ 8-12 (jf. §1.4 i regional plan for Nordfjella).

Det skal ikkje etablerast nye turisthytter eller nye fritidsbustader. Etter ei neermare vurdering kan
det gis dispensasjon for ombygging og mindre tilbygg pad eksisterande fritidsbygg, samt rivning av
gamle bygg for oppfaring av nye med same stgrrelse mdlt i BRA jf. § 3.1.1 i regional plan for
Nordfjella.
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Innanfor heile planomradet kan bygningar for landbruket sine utmarksverksemder som inngdr i
plan- og bygningsloven sitt landbruksomgrep oppfarast nar det kan dokumenterast eit
naeringsmessig omfang og behov (jf. § 2.4 i regional plan for Nordfjella).

Gjerding er tillat sa framt at det ved plassering blir tatt omsyn til viktige trekkruter og beiter for
villrein. Gjerde, eller dei delande av gjerdet, som er i konflikt med villreinen sin arealbruk skal
leggast ned, eller fijernast, om vinteren. Neermare rammer skal fastsettast i kvar enkelt kommune
(if- § 2.5 i regional plan for Nordfjella).

Etablering og drift av stigar og Igyper skal fastsettast i kommunale stig- og I@ypeplanar. Det kan
berre etablerast nye stigar og I@yper i denne sonen nar det er viktig av omsyn til villreinen eller
av sikkerheitsmessige omsyn (jf. regionalplan for Nordfjella §§ 2.1 og 3.1.2).

Stgrre organiserte arrangement, i mogleg konflikt med villrein, skal avklarast med dei aktuelle
kommunane, villreinnemnda og villreinutvalet. Arrangementa skal kanaliserast til omrade med
minst mogleg konflikt med villrein. Dette gjeld bade sommar- og vinteraktivitetar (jf.
regionalplan for Nordfjella § 2.1).

Tamreindrift innanfor planomradet er ikkje tillate (jf. § 2.6 i regionalplan for Nordfjella).

Ny kraftutbygging, utviding av eksisterande kraftanlegg som tek i bruk viktige villreinomrdde, og
nye kraftlinjer b@r ein unnga i planomradet. Konsekvensar for villreinstammen skal greiast ut i
medhald av nyaste kunnskap (jf. § 2.7 i regionalplan for Nordfjella).

Laypekayring skal stanses midlertidig nar det er fare for konflikt med villrein i omrddet (jf. § 2.1
regionalplan for Nordfjella).

I randomrdder og nasjonalt villreinomrdde skal det ikkje giennomfgrast militaer gvingsaktivitet,
som feltgvingar og lagtflyging, som er i konflikt med villreinen. Dette er szerleg viktig i
vinterhalvdret og i kalvingstida. Planlegging og gjennomfgring av gvingar i desse omrdada skal
avklarast med dei bergrte kommunane, SNO/Fjelloppsynet og villreinnemnda og villreinutvalet
(jf- regionalplan for Nordfjella § 2.3).

Restaurering av landskapsskadar for G reetablere trekkvegar for villrein knytt til regulerte
vassdrag kan bli satt i gang etter naermare vurdering og planlegging (jf. § 2.7 regionalplan for
Nordfjella).

Det skal ikkje anleggas nye vegar i nasjonalt villreinomrdde. Eksisterande vegar skal ikkje opnast
for trafikk f@r 1. juni (jf. § 3.1.3 regionalplan for Nordfjella).

§ 3.3.3 Leveomrade villrein - Randomrade (H560_02)
Omfattar omrade utanfor det nasjonale villreinomrade med stor naerings- natur- og friluftsverdi.
Randomrada er i all hovudsak ogsa leveomrade for villreinstammen.

Retningsliner:

Innanfor omrdde avsett til «Leveomrdde villrein Randomrade» er det ikkje tillat G giennomfare
tiltak, herunder motorferdsel og oppf@ring av bygg og installasjonar som reduserer villreinen sine
levekar. Ved vurdering skal kvalitetsnorm for villrein og Regional plan for Nordfjella leggjast til
grunn.
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Villreinnemnda og villreinutvalet skal hgyrast ved handsaming av arealplanar, stig- og
Igypeplanar, disposisjonssaker, vassdragskonsesjonar, linefgring og andre tiltak som kan fa
betyding for villreinen sine livsvilkdr. | slike saker skal det fareliggje ei naermare utgreiing av
verknadene for villreinen, jf. naturmangfaldlova §§ 8-12 (jf. §1.4 i regional plan for Nordfjella).

Tidlegare godkjente reguleringsplanar gjeld, og rammer for fritidsbustader i gjeldande
kommuneplan kan vidarefgrast ved neste rullering. Det skal ikkje byggjast nye fritidsbygg ut over
det som framgdr av gjeldande kommuneplanar (jf. § 3.2.1 i regional plan for Nordfjella).

For eksisterande fritidsbustader gjeld faresegn i § 2.4.5.5 for ombygg, tilbygg og
gjenoppbygging.

I randomrddet kan ogsd bygningar for utmarksneering som ikkje inngdr i landbruksomgrepet i
plan- og bygningslova oppfarast etter nsermare kommunal planavklaring, forutsett at villreinen
sine arealbehov er ivaretatt (jf. § 3.2.4 i regional plan for Nordfjella).

Nye stigar og Igypetraséar kan lagast ut fra behova til friluftslivet og reiselivet. Det ma skje etter
heilskaplege stig- og Idypeplanar med fokus pa korleis ferdselen kan kanaliserast slik at bdade
villreinen sine behov og opplevingskvaliteten blir teke vare pa (jf. § 3.2.2 i regional plan for
Nordfjella).

Vegane i randomrdda bgr vere vinterstengte. Konsekvensar for villrein bgr vurderast og
vektleggjast dersom nye vegar er aktuelt (jf. § 3.2.3 i regional plan for Nordfjella).

Gjerding er tillat sa framt at det ved plassering blir tatt omsyn til viktige trekkruter og beiter for
villrein. Gjerde, eller dei delande av gjerdet, som er i konflikt med villreinen sin arealbruk skal
leggast ned, eller fijernast, om vinteren. Neermare rammer skal fastsettast i kvar enkelt kommune
(if- § 2.5 i regional plan for Nordfjella).

Etablering og drift av stigar og Igyper skal fastsettast i kommunale stig- og Igypeplanar. (jf.
regionalplan for Nordfjella §§ 2.1 og 3.2.2).

Stgrre organiserte arrangement, i mogleg konflikt med villrein, skal avklarast med dei aktuelle
kommunane, villreinnemnda og villreinutvalet. Arrangementa skal kanaliserast til omrdde med
minst mogleg konflikt med villrein. Dette gjeld bade sommar- og vinteraktivitetar (jf.
regionalplan for Nordfjella § 2.1).

Tamreindrift innanfor planomrddet er ikkje tillate (jf. § 2.6 i regionalplan for Nordfjella).

Laypekpyring skal stanses midlertidig nar det er fare for konflikt med villrein i omradet (jf. § 2.1
regionalplan for Nordfjella).

I randomrdder og nasjonalt villreinomrdde skal det ikkje giennomfgrast militaer gvingsaktivitet,
som feltgvingar og lagtflyging, som er i konflikt med villreinen. Dette er szerleg viktig i
vinterhalvdret og i kalvingstida. Planlegging og giennomfgring av gvingar i desse omrdada skal
avklarast med dei bergrte kommunane, SNO/Fjelloppsynet og villreinnemnda og villreinutvalet
(jf- regionalplan for Nordfjella § 2.3).

Restaurering av landskapsskadar for G reetablere trekkvegar for villrein knytt til regulerte
vassdrag kan bli satt i gang etter naermare vurdering og planlegging (jf. § 2.7 regionalplan for
Nordfjella).
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§ 3.3.4 Bevaring av naturmiljg (H560_3 — H560_32)

Omfattar omrade med utvalde naturtypar, registrert i Naturbase.no. Omsynssona er vist i

hovudplankartet.

Retningsliner:

omrddet.

Innanfor omsynssone naturmiljg H560_X skal det ikkje gjerast inngrep som gydelegg naturverdiane i

Tabell 4. Viktige naturtypar med omsynssone for bevaring av naturmiljg H560

ID i Naturbase Omradenamn Feltnamn Naturtype
BN00012772 Tangevike H560 3 Evjer, bukter og viker
BN00082913 Kasleodden H560_4 Evjer, bukter og viker
BN00012762 Breiehagen, Bliemalet H560_5 Slattemark
BN00109868 Breiehagen, Hagadkern H560_6 Slattemark
BN00109862 Breiehagen, Plassen H560 7 Slattemark
BN00109866 Breiehagen, Trgadkern H560_8 Slattemark
BN00113553 Hakonsgard H560_9 Slattemark
BN00082907 Sundbreijordet H560 10 Slattemark
BN00012725 Sendre Skarsgarden H560 11 Slattemark
BN00109867 Sgre Bakke nordgst H560_12 Slattemark
BN00109864 Sgre Bakke sgrgst H560_13 Slattemark
BN00012776 Sgre Sel H560_14 Slattemark
BN00109863 Venedokken, Stryken H560 15 Slattemark
BN00109865 Venedokken, Veslebanken H560_16 Slattemark
BN00076843 Gurigardsstglane H560_17 Slattemyr
NINFP2110024366 | Hggeas 13 H560_18 Slattemyr
NINFP2110024566 | Gubbeset 1 H560 19 Slattemyr
NINFP2110027006 | Skomakargjerda nord H560_20 Slattemyr
NINFP2110025229 | Hestane 4 H560_21 Slattemyr
NINFP2110024341 | Fekjastglmyre 4 H560_22 Slattemyr
NINFP2110025226 | Hestane 3 H560 23 Slattemark
NINFP2110024564 | Gubbeset 4 H560_24 Slattemyr
NINFP2110025197 | Hausehovda @st 5 H560 25 Slattemyr
NINFP2110024339 | Hggeas 7 H560_26 Slattemyr
NINFP2110025223 | Hausehovda gst H560_27 Slattemyr
NINFP2110023348 | Vesleskarmyra 2 H560_28 Slattemark
NINFP2110024358 | Toslettan 8 H560_29 Slattemyr
NINFP2110013454 | Blasihaug @ H560 30 Slattemyr
NINFP2110022827 | @vrestglen H560_31 Slattemark
NINFP2110023761 | Gyritjgrn nord 5 H560_32 Slattemyr
NINFP2110044812 | Hakonsgard H560_33 Slattemyr
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NINFP2110044813 | Torsteinsrud H560_34 Slattemyr

BN00117941 Veslegard H560_35 Slattemyr

§ 3.3.5 Nedslagsfelt vassdrag verna mot kraftutbygging — Vola og Mgrkedgla (H560_33)
Omfattar omrade for nedslagsfelt verna vassdrag. Omsynssona er vist i hovudplankartet.

Retningsliner:

Rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag gjeld i 100 metersbeltet lang vassdraga innanfor
nedbgrsfeltet til elvene Vola og Mgrkedgla.

§ 3.4 Sone for bandlegging (pbl § 11-8, d)

§ 3.4.1 Bandlegging etter lov om forvaltning av naturens mangfald (H720)
Omfattar omrade som er verna etter naturmangfaldlova. Forvalting skjer etter gjeldande forskrifter
for verneomrade og er styrande for all bruk.

Tabell 5. Omrdde bandlagt etter naturmangfaldlova.

Omrade Heimel

Fgdalen landskapsvernomrade Forskrift om vern av Fgdalen
landskapsvernomrade, Al og Hol kommuner,
Buskerud, 15.05.1992

Tuftelia naturreservat Forskrift om fredning av Tuftelia skogreservat, Al
kommune, Buskerud, 30.11.1973

§ 3.4.2 Bandlegging etter lov om kulturminne (H730)

Omfattar kulturminne og kulturmiljp som er verna etter lov om kulturminne. Bygningar og anlegg som
er freda ved vedtak etter kulturminnelova skal forvaltast i samsvar med fgresegna i
fredningsvedtaket/forskrifta, eventuell forvaltningsplan og kulturminnelova. Alle tiltak som kjem i
direkte bergring med, eller ligg i naerleik av kulturminne som er freda etter kulturminnelova, skal
sendast kulturminneforvaltninga for uttale, jf. pbl § 11-9 nr. 7.

§ 3.1.4 Bandlegging etter energilova -hggspenningsanlegg (H740)
Omfattar eksisterande regional- og sentralnett hggspent.

Det er ikkje opning for nye bygningar innanfor omsynssona. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i terrenget
innanfor omsynssona skal pa forhand avklarast med leidningseigar.

§ 3.5 Gjennomfgringssoner (pbl § 11-8, e)
§ 3.5.1 Krav om felles planlegging (H810)

Omfattar omrade med krav om felles planlegging. Det er krav om felles reguleringsplan for fglgjande
omrade:

a) B52-Sireane
b) B50-Lya
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c) NAO04 —Kleivi
d) F1-1
e) F7-1
f) F2-2
g) F2-5

Detaljplanleggingssona er vist pa hovudplankartet.

Innanfor omsynssone H810 — krav til felles planlegging, jf. § 11-9 nr. 1 skal det, for a gi omradet ein ny
og anna bruk som betre ivaretek miljgomsyn og hindrar spreidd utbygging, gjennomfgrast ein samla
detaljreguleringsplan.

Vidare skal det innanfor omsynssone H810 vere krav til felles planlegging, for a sikre heilskaplege og
kostnadseffektive Igysingar, leggjast til rette for giennomfgring av jordskifte for a fastsette verdiar og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eigedomsstruktur. Jordskifte skal
berre takast i bruk som gjennomfgringsverktgy, dersom andre verktgy ikkje fgrer til ei lgysing av
kostnads- og/eller arealfordeling.

For a gjennomfgre ei slik fordeling, ma fgresegna i kommuneplanen vidarefgrast i reguleringsplan jf. §

12-7 nr. 13.

§ 4. Informasjonsoversikt

§ 4.1 Reguleringsplanar som skal gjelde framfor kommuneplanen

PlanID Plannavn Vedteke

1990001 Del av Vestlia i nordre Vats 22.02.1990
1995001 Arnfinngarden, gnr 106 bnr 11 18.05.1995
1995005 Svarteberg skiheiser A2 23.11.1995
1982003 Svarteberg skiheis 15.06.1982
2001002 Sambindingsvegen Votndalen 31.05.2001
2004004 Slattaheisen 17.06.2004
2006020 Kleivi naeringspark 15.05.2008
2006028 Al skisenter — flytting av veg 30.08.2008
2007006 Torpo industriomrade 17.01.2009
2008008 Glomsletten, endring 15.04.2010
2009004 Gunnarhaugen bustadfelt - utviding-detaljregulering 17.11.2011
2009006 Torpo industriomrade og masseuttak, omraderegulering 17.11.2011
2010009 Sgr for Vatsfjorden 15.12.2011
2017008 Detaljreguleringsplan for Wangen naeringsomrade pa Torpo [20.09.2018
2009007 Omradeplan for Syningen-omradet 20.12.2012
2015002 Detaljregulering Syningen 16.02.2017
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2011005 Omraderegulering Nysetlie/Venehovd — Leveldasen F3-1 og (20.12.2012
F3-2

2014004 Detaljregulering masseuttak Nysetlie — Leveldasen 18.09.2017

§4.2 Byggjeomrade fra tidlegare disposisjonsplanar

Omradet kan fortettast med desse tomtene utan at det blir krav om ny reguleringsplan, med unntak
av Breie hyttefelt (nr.17) og Stavestglen hyttefelt (nr. 20). For oversikt over plassering, sja
www.aal.kommune.no.

Plannr. Plannamn Totalt tal tomter Ledige tomter pr.
01.01.08
1 Stokksendvatnet 5 2
4 Halleset hyttefelt 7 0
7 Randane hyttefelt 5 1
8 Jordet hyttefelt 8 2
9 Turrhaug hyttefelt 52 1
11 Gronli hyttefelt 48 4
13 Feten hyttefelt 7 3
16 Krakehovda hyttefelt 23 3
17 Breie hyttefelt 107 20
19 Skarsgard hyttefelt 7 5
20 Stavestglen hyttefelt 20 13
22 Torsbugjerda hyttefelt 0
27 Toresgard hyttefelt 3
29 Tangeskog hyttefelt 2
30 Gaurhovdstglen 12 6
sameige
33 Vats hyttegrend 18 3
34 Nystglen hyttefelt 25 3
36 Fjellstglen hyttefelt 19 3
37 Rabbehalle hyttefelt 0
38 Plassestglen hyttefelt 1
39 Barskrind sgndre 6 4
hyttefelt
40 Sangefjell 1 25 0
42 Sangefjell 2 101 6
45 Osestglen sameige 2 0
46 Hagaheimstglen 8 2
hyttefelt
47 Heimstglhovda 6 0
hyttefelt
52 Kjellargard sgre 6 3
hyttefelt
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54 Fareslettene hyttefelt | 3

60 Larshallremmen 3

61 Knutstglhovda 2
hyttefelt

62 Teigen — Hestebrekk

69 Bergmo hyttefelt

88 Jgtatorsbu hyttefelt
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